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GEMEINDE OBERNDORF
BEBAUUNGSPLAN ,WOHNGEBIET SUDLICHER ORTSRAND EGGELSTETTEN® SATZUNG

PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberndorf erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), fol-
genden

Bebauungsplan
,Wohngebiet am stdlichen Ortsrand von Eggelstetten*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet am stdlichen Ortsrand
von Eggelstetten““ der Gemeinde Oberndorf gilt der vom Biro OPLA, Birogemeinschaft
fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, ausgearbeitete Bebauungsplan vom 13.04.2015, der
aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung einschlief3lich
Planzeichenerklarung besteht. Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den
Festsetzungen des Textteils Gliltigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

= Sind dem zeichnerischen Teil angefluigt

C DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS

= Bebauungsplanzeichnung Al (M 1:1.000) mit den Verfahrensvermerken und
den Festsetzungen durch Planzeichen vom 13.04.2015

= Externe Ausgleichsflache A2 (M 1:2.000) auf der Fl. Nr. 512/2, Gmkg. Obern-
dorf am Lech

= Externe Ausgleichsflache A3 (M 1:2.000) auf der FI. Nr. 597, Gmkg. Oberndorf
am Lech

= Textlichen Festsetzungen (Satzung) vom 13.04.2015

Beigefugt ist die
»= Begrundung mit Umweltbericht vom 13.04.2015
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D

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ANDERUNG DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am stdlichen
Ortsrand von Eggelstetten” gednderten planzeichnerischen und textlichen Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sud-Rémerstral3e” in der Fassung
vom 10.01.1983 ersetzen bzw. ergénzen ausschliel3lich innerhalb ihres Geltungs-
bereiches den rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Siid-Rémerstrafl3e” voll inhalt-
lich. AuRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am
stdlichen Ortsrand von Eggelstetten® gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Sud-RémerstraRe” weiterhin fort.

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA)
Die in der Planzeichnung mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Bereiche werden
als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.
1.2 Zulassig im WA sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
1.3 Nicht zulassig im WA sind:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke
1.4 Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise zulassig im WA sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 Zulassige GRZ und GFzZ

Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fir die Grundflachenzahl (GRZ) und
die Gescholiflachenzahl (GFZ) sind als Hochstgrenzen zul&ssig.

GRZ: WA 1, WA 2 max. 0,4

GFZ: WA 1, WA?2 max. 0,6

Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf im WA 1, WA 2 durch die Grundfla-
che der in 8 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und
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2.2

2.3

2.4

Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird) um bis zu 50 % tberschritten werden.

Anzahl der Vollgeschosse

WA 1, WA 2 Il (I+D)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, wobei sich das zweite Vollgeschoss
im Dachgeschoss befinden muss.

Ho6he baulicher Anlagen

Die in der Planzeichnung im WA 1 und WA 2 festgesetzten Werte fur die Hohe
baulicher Anlagen — Wandhohe (WH) und Gesamthéhe (GH) — sind als Hochst-
grenze zulassig.

Folgende maximale H6hen sind im WA 1 und WA 2 zulassig:

Geschosse: I (I +D)
Wandhohe: max. 4,2 m
Gesamthohe: max. 9,2 m

Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen

Wandhohe ist das Mald von der Oberkante Rohfu3boden (OK RFB) bis zum
Schnittpunkt der &uReren Wand mit der auf3eren Dachhaut.

Gesamthohe ist das MalR von der Oberkante RohfuRboden (OK RFB) bis zum
hochsten Punkt der ufl3eren Dachhaut.

Der Bezugspunkt der Oberkante RohfulBboden (OK RFB) darf maximal + 0,50 m
bezogen auf die jeweils zugeordnete Oberkante der ErschlieBungsstralRe liegen.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

3.1

3.2

3.3

Im raumlichen Geltungsbereich des WA gilt die offene Bauweise (0) nach § 22
Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung festgesetzt. Stellplatze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenan-
lagen durfen auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen liegen, jedoch
nicht zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen.

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemalf Art. 6 BayBO (in der jeweils aktuellen
Fassung).
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4

ZULASSIGE HAUSTYPEN UND HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

4.1 Im WA 1 und WA 2 sind ausschlief3lich Einzel- und Doppelh&user zuléassig (ED).
Im Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig, pro Doppelhaushélfte
maximal eine Wohneinheit.

4.2 Die Hauptbaukorper (Wohngebaude) missen ein Ladngen — Breitenverhdltnis von
mind. 1 : 1,2 aufweisen.

5 STELLPLATZE, GARAGEN

5.1  Vor dem offentlichen StralRenraum ist fir Garagen ein Stauraum mit dem Mindest-
abstand von 5,50 m zur Stral3enbegrenzungslinie einzuhalten.

5.2 Private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, wie was-
serdurchlassiges Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen,
Schotter und Rasen etc.

6 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

6.1 Doppelhauser
Doppelhauser sind mit derselben Dachform, Dachneigung und -eindeckung zu
versehen. Die Fassadengestaltung der beiden Doppelhaushélften ist aufeinander
abzustimmen.

6.2 Fassadengestaltung, Dacheindeckung
Grelle und leuchtende Farben (die RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie dauerhaft reflektierende Materia-
lien sind fiir Dacheindeckungen und AuRenwande nicht zulassig.

Die Dacheindeckung hat aus einem rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Farbspekt-
rum zu erfolgen. Klinker- und Blockbohlenfassaden sind nicht zul&ssig.
Grenzgaragen sind mit derselben Dachform, Dachneigung und —eindeckung zu
versehen.

6.3 Déacher
Im WA 1 und WA 2 sind bei Hauptgebauden folgende Dachformen und -neigungen
zulassig:

Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° bis 48°

6.4 Dachaufbauten

Es ist nur eine Gaubenart je Dach zulassig.
Alle Gauben missen jeweils in Material und Farbgebung dem Hauptdach ange-
passt werden.
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6.5

6.6

Bei Giebelgauben muss die Dachneigung des Hauptdaches aufgenommen wer-
den.

Die Gesamtlange der Gauben, auch mehrerer Einzelgauben, darf 50% der First-
lange nicht Uberschreiten. Dachgauben missen untereinander einen Abstand von
mindestens 1,20 m einhalten.

Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von 1,5 m vom Ortgang einzuhalten.
Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss 0,5 m unter dem First des
Hauptgebaudes liegen.

Einfriedungen

Einfriedungen der Privatgrundstiicke miissen auf der Gebaudezugewandten Seite
der Griunflache (Ortsrandeingriinung) mit einem hinterpflanzten Maschendraht-
zaum errichtet werden.

Einfriedungen zum o6ffentlichen Stral3enverkehrsraum dirfen eine Hohe von 1,0 m
Uber Oberkante des bestehenden natirlichen Geléandes nicht Gberschreiten.
Einfriedungen zum offentlichen StralRenverkehrsraum sind als Zaune aus senk-
rechten Latten und Staben zugelassen.

Einfriedungen aus Beton, Mauerwerk, Naturmauern, Gabionen sind nicht zugelas-
sen.

Sockel sind Uber die natirliche Gelandehthe nur im Bereich der ErschlieBungs-
stral3e zugelassen. Sie durfen nicht mehr als 0,1 m tber OK Gehweg hinausragen.

Versorgungsanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlie3lich Strom- und Telefonleitungen sind
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fihren.

GELANDEVERANDERUNGEN

8

Das natirliche Gelande ist soweit wie méglich zu erhalten. Héhenunterschiede
sind durch natlrliche Béschungen ohne Stlitzmauern auszugleichen.

Geringfugige Gelandeveranderungen (Aufschittungen und Abgrabungen) sind zur
ErschlieBung der Grundstiicke und zur Herstellung von Freisitzen und Terrassen
zulassig. Diese diurfen max. um = 0,25 m von der OK FFB des Erdgeschosses
abweichen.

ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG, VERSIEGELUNG

8.1

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende unbelastete Niederschlagswasser
ist auf dem Grundstick zu versickern. Ist eine direkte Versickerung auf den
Grundsticken auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht mdglich, sind fur
unverschmutztes Niederschlagswasser entsprechende RickhaltemaRnahmen
vorzusehen (z.B. in Form von Zisternen, Sickerschachten und Rigolen). Unbelas-
tetes Niederschlagswasser darf der offentlichen Kanalisation nicht zugefiihrt wer-
den.
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8.2

Die Versiegelung offentlicher und privater Flachen ist aus 6kologischen Griinden
auf ein Mindestmalf3 zu beschranken.

BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

9.1

9.2

9.3

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Alle Anpflanzung sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
jeweiligen Bebauung und Wegebefestigung durchzufihren.

Ausgefallene Baume und Straucher sind auf den gegebenen Standorten spates-
tens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Nachpflanzungen ha-
ben den Guteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu entsprechen.

Die Verwendung von fremdlandischen GroRR3geholzen, insbesondere von Nadelhol-
zern mit besonderen Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes be-
einflussen, ist nicht zulassig. Bei allen PflanzmaRRnahmen sind standortgerechte
heimische Arten, in Anlehnung an die potentielle nattrliche Vegetation zu verwen-
den.

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten zu ersetzen. Die
Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der folgen-
den Vegetationsperiode zu erfolgen.

Private Grundstucksflache

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind als Freiflachen nach landschafts-
gartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Pro private Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum bzw. ein Obstbaum
(Hoch- oder Halbstamm, regionaltypische Sorten) gemaf der Pflanzliste zu pflan-
zen. Der heimische Laubbaum bzw. Obstbaum ist zum &ffentlichen Stral3enver-
kehrsraum (siehe Planzeichnung) zu pflanzen. Der Standort des Baumes kann
verschoben werden, solange er dem offentlichen Stral3enverkehrsraum zugeord-
net ist. Zier- und Formgehdlze werden hierauf nicht angerechnet.

Private Ortsrandeingriinung

Pro Grundsticksflache sind im Bereich der privaten Grunflache gemalR der Plan-
zeichnung und der Pflanzliste ein bis zwei heimische Laubbdume der I. oder Il
Wuchsklasse zu pflanzen. Die Baumstandorte dirfen je nach 6rtlichen Gegeben-
heiten um bis zu 3,0 m verschoben werden.

Gemal der Planzeichnung ist pro Grundstiicksflaiche eine Strauchpflanzung in
Form von (mehrreihigen) Strauchgruppen vorzunehmen. Jede Strauchgruppe setzt
sich aus mindestens 20 heimischen Strauchern gemaf der Pflanzliste zusammen.
Der Pflanz- und Reihenabstand der Straucher untereinander betragt 1,2 m. Zier-
und Formgehdlze werden hierauf nicht angerechnet.

Auf allen bodenoffenen Flachen ist eine krauterreiche Grasmischung als Saatgut
aus gebietsheimischer Herkunft zu verwenden.
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9.4  Offentliche Griinflache
Gemal der Planzeichnung sowie der Pflanzliste sind heimische Laubbaume der I.
oder Il. Wuchsklasse zu pflanzen. Die Baumstandorte dtirfen je nach ortlichen Ge-
gebenheiten um bis zu 3,0 m verschoben werden.
Entlang der Hauptstral3e ist eine zweireihige Strauchpflanzung bestehend aus
heimischen Strauchern geman der Pflanzliste vorzunehmen. Der Pflanz- und Rei-
henabstand der Straucher untereinander betragt 1,2 m. Zier- und Formgehdlze
werden hierauf nicht angerechnet.

Offentliche Griinflachen sind als extensive Wiesenflachen anzulegen. Es ist eine

krautreiche Grasmischung als Saatgut aus gebietsheimischer Herkunft zu verwen-
den.

10 AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die im Folgenden aufgefihrten Flurnummern werden als Ausgleichsflachen fest-
gesetzt und sind diesem Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Wohngebiet am
sudlichen Ortsrand von Eggelstetten® sind Flachen fur den Ausgleich von 8.011 m?
bereitzustellen.

10.1 Ausgleich aus dem gemeindlichen Okokonto
Der Ausgleich erfolgt zu Teilen aus dem Okokonto der Gemeinde Oberndorf. Die
FI. Nr. 597 Gemarkung Oberndorf mit einer Ausgleichsleistung von 1.213 m2 wird
gemal § 9 Abs. 1 diesem Bebauungsplan zugeordnet.
Die MaRnahmen auf der Okokontoflache sind bereits hergestellt.

10.2 Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Der restliche Ausgleich von 6.798 m? erfolgt auf der FI. Nr. 512/2 (Teilflache) der
Gemeinde Oberndorf, Gemarkung Oberndorf und wird gemal3 § 9 Abs. 1 BauGB
als Ausgleichsflache festgesetzt und diesem Bebauungsplan zugeordnet.

Herstellungs- und Entwicklungsmaf3nahmen:
Die Ausgleichsflache ist wie folgt zu entwickeln:
- extensive Frisch- bis Feuchtwiese
- die Rander der Ausgleichsflache werden analog der nordlich bereits beste-
henden Ausgleichsflache mit Benjes Feldgehdlzen akzentuiert gefasst

Folgende Mafinahmen sind zu vollziehen:

- Gehdlzstrukturen in Form von Benjeshecken sind beidseitig am Rand der
Ausgleichsflache mit einem ausreichenden Abstand zu den landwirtschaft-
lichen Flachen weiterzufihren (Weiterfihrung der Vegetation der Fl. Nr.
512 Gemarkung Oberndorf)

- Extensivierung der Mahd

- keine Dingung

- Aushagerung 3-5 Jahre, 2-schirige Mahd, Mitte Juli und Anfang Septem-
ber, Mahgut flachig mindestens einen Tag liegen lassen, danach entsorgen
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11

- langfristig: 1-schurige Mahd Anfang bis Mitte September, M&hgut flachig
mindestens einen Tag liegen lassen, danach entsorgen
- von Verbuschung freihalten

Immissionsschutz

12

Hinweis fur die zwei dstlichen Grundstiicke im WA 2:

Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbedrftigen Nutzungen im Sinne der
DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom No-
vember 1989 (z.B. Wohnraume, Schlafrdume, Unterrichtsraume, Blroraume) sind
die sich aus den Larmpegelbereichen entsprechend der DIN 4109 ergebenden An-
forderungen an bauliche Schallschutzmaflinahmen zu beachten. Die Berechnung
der maRRgeblichen AuRenl&armpegel ist im Rahmen der jeweiligen Planung (Bauge-
nehmigung, Freistellung etc.) durchzufihren.

BEWEHRUNGSVORSCHRIFT

13

Mit GeldbulRe bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlas-
sig einer im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt
(Art. 79 Abs. 1 BayBO).

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Oberndorf hatam . . die Aufstellung des Bebauungs-
planes "Wohngebiet am stdlichen Ortsrand von Eggelstetten” beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am .. ortsiiblich bekanntgemacht.

Fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet am sidlichen Ortsrand von
Eggelstetten" in der Fassung vom 17.11.2014 hat die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemafd § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 24.11.2014 bis einschlie3lich 02.01.2015 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet am sidlichen Ortsrand von
Eggelstetten” in der Fassung vom 19.01.2015 wurde mit Satzung und Begriindung &
Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2015
bis einschlief3lich 08.03.2015 &ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am
__.____ortsublich bekanntgemacht.
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d. Die Gemeinde Oberndorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.04.2015 den
Bebauungsplan "Wohngebiet am sidlichen Ortsrand von Eggelstetten” in der Fassung
vom 13.04.2015 gemal} § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

e. Ausgefertigtam __ .

Hubert Eberle
Erster Bargermeister

f. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes "Wohngebiet am sidlichen Ortsrand
von Eggelstetten” wurde am __. . gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan "Wohngebiet am sidlichen Ortsrand
von Eggelstetten" mit Satzung und Begriindung & Umweltbericht wahrend der Dienst-
stunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen Uber den Inhalt
Auskunft erteilt.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan einge-
sehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Wohngebiet
am sudlichen Ortsrand von Eggelstetten" nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Der
Uberplante Bereich des Bebauungsplanes ,Sid-Rémerstralie” tritt mit der Bekanntma-
chung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am sidlichen Ortsrand von Eggelstetten®
aul3er Kraft.

g. Auch auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 2 Satz 1, 2 und 4 BauGB, sowie des § 215
Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Hubert Eberle
Erster Burgermeister Siegel
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GEMEINDE OBERNDORF

BEBAUUNGSPLAN ,WOHNGEBIET SUDLICHER ORTSRAND EGGELSTETTEN" SATZUNG
E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
E1 Baum-und Strauchpflanzungen - Pflanzliste
Bei Neupflanzungen von Laub- und Obstbdumen sowie Strauchern sind folgende
standortgerechte Arten bevorzugt zu verwenden:
Baume I. Wuchsklasse
MindestgroRe: Hochstamm
- Quercus robur (Stieleiche)
- Tilia cordata (Winterlinde)
- Acer platanoides i.S. (Spitzahorn)
- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Baume Il. Wuchsklasse
Mindestgrof3e: Hochstamm
- Acer campestre (Feldahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Obstbaume
MindestgroRe: Hoch- oder Halbstamm
- Prunus avium, in Sorten (Kirschbaum)
- Malus domestica, in Sorten (Apfelbaum)
- Pyrus communis, in Sorten (Birnenbaum)
- Prunus domestica, in Sorten (Zwetschge)
- Juglans regia, in Sorten (Walnuss)
Straucher
Mindestgrof3e: h 80/125 cm
Pflanzraster: 2,0 mx 2,0 m
- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Corylus avellana (HaselnuR)
- Crataegus monogyna (Eingriffl. Weil3dorn)
- Euonymus europaeus (Gewohnl. Pfaffenhiitchen)
- Lonicera xylosteum (Gewohnl. Heckenkirsche)
- Ligustrum vulgare (Gewohnl. Liguster)
- Prunus spinosa (Schlehe)
- Salix caprea (Sal-Weide)
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
E 2 Niederschlagswasserbehandlung

Die Satzung fur die offentliche Entwéasserungseinrichtung der Gemeinde Obern-
dorf (EWS) ist anzuwenden. Niederschlagswasser von privaten Flachen ist zu ver-
sickern und darf der 6ffentlichen Kanalisation nicht zugefuhrt werden (Trennsys-
tem).
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E3

Niederschlagswasserversickerung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem  Niederschlagswasser"  (Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiih-
ren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehorde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisa-
tion zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies flr Niederschlagswasser bei Flachen zu, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Um-
gang nicht auszuschliel3en ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nut-
zungen stattfinden.

Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmaler st6f3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder
Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit
auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0; Fax
08271/8157-50; e-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige
Untere Denkmalschutzbehorde.
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E4  Altlasten
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Alt-
ablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Land-
ratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

E5 Landwirtschaftliche Immissionen
Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundsticke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemal genutzten Flachen unentgeltlich
zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den Ublichen
dorflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen Wohnen" vereinbar.
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