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Bebauungsplan mit Grinordnung "Gewerbegebiet Oberndorf Nord 1 - Anderungsplan Nr. 2"

PLANZEICHNUNG (Teil A)
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EK 65 dB(A)/m? tags
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Die Gemeinde Oberndorf am Lech erlédsst aufgrund §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), der

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir

den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 des Gesetzes

iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und der Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)
folgenden

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
mit nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung:

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Raumlicher Geltungsbereich
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2.0 Art der baulichen Nutzung

2.1 GE 1/2/3 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

2.2 GE 4/5/6 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Diese Flachen sind Betrieben mit Ausstellungsgebauden vorhalten, z.B.
Kraftfahrzeugbetriebe, M6belhandel, Baumarkt

2.3 —®—e&—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

3.0 MaR der baulichen Nutzung )
3.1 GRZ 0,8 Grundflachenzahl; die zulassige Uberschreitung der GRZ
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bleibt unberiihrt.

4.0 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
4.1 - — Baugrenze
4.2 o offene Bauweise

5.0 Hoéhenentwicklung, Dachform, Dachaufbauten

5.1 Die festgesetzte Traufhéhe TH (bei Flachdachern Gebaudehohe) von 7,5 m bezieht sich auf
die Héhe der angrenzenden offentlichen ErschlieBung. MaBgebend ist der Bereich der Zufahrt
auf das jeweilige Grundstick.

5.2 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens von Baukérpern darf max. 50 cm dber,
mindestens jedoch auf dem Niveau der angrenzenden o&ffentlichen ErschlieBungsflache liegen.
Ausgenommen hiervon sind Bereiche mit Verladerampen.

6.0 Nebenanlagen

6.1 Stellflachen fiir Millltonnen bzw. Miillboxen sind in Geb4uden, Mauern oder ahnlichem so
einzubauen, dass der Gesamteindruck des Stralen und Ortsbildes nicht gestort wird. Soweit
Miilitonnen und boxen entlang der Strale angeordnet werden, sind diese in die Einfriedung zu
integrieren.

7.0 Abstandsflachen
71 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 der Bayerischen Bauordnung fiir Gewerbegebiete von
0,25 H, jedoch mindestens 3 m, sind einzuhalten.

8.0 Einfriedungen

8.1 Als Einfriedungen sind nur offene, sockellose Zaune mit einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.

8.2 Die Einfriedungen sind zu begriinen oder mit einer locker strukturierten Baum-/Strauchhecke
unter besonderer Beriicksichtigung der unten aufgefilhrten Artenlisten (s. Pkt. 13 Griinordnung) zu
hinterpflanzen.

8.3 SchlieRbare Grundstiickszufahrten sind mind. 5,0 m von der Gehweg-Hinterkante zuriickversetzt
anzuordnen,

9.0 Stellplatze

9.1 Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen Stellplatze der Gewerbegebiete GE sind auf dem
jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen.

9.2 Die konkrete Anzahl und Anordnung der Stellplatze ist im Rahmen der Baugenehmigung
nachzuweisen.

10.0 Ein- und Ausfahrtsbereiche

101 = a &  Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

10.2 Es sind maximal zwei Zu- bzw. Ausfahrten pro Gewerbegrundstiick zulassig. Die genaue Lage
der Zu- und Ausfahrten ist im Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren.

Entwasserung von Niederschlagswasser, Retentionsflachen

Die Versiegelung der Oberflaiche muss grundsatzlich auf das unbedingt notwendige Mal
beschréankt werden. Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche, Umfahrungen und offene Lager- und
Stellplatze auf privaten sowie 6ffentlichen Flachen sind mit wasserdurchl&ssigen Belagen
(Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen etc.), soweit wasserwirtschaftliche
und funktionale Griinde nicht dagegen sprechen, zu versehen.

11.2  Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen der Baugrundstiicke
ist nach Méglichkeit oberflachig und unter Nutzung der Filterwirkung des Bodens zu versickern,
z.B. in Sickermulden, Griinflachen oder Versickerungsgraben. In beengten Bereichen ist die
Versickerung tiber Rigolen bzw. Sickerschéachte zulassig.

Das Sammeln von Niederschlagswasser fiir Brauchwasserzwecke ist gewiinscht.
Bauwasserhaltungen bzw. Bauwerksdranagen zur dauerhaften Absenkung von Grundwasser
sind unzulassig.

— —
— —
= O

12.0 Immissionsschutz
12.1  EK 65 dB(A)/m?tags
50 dB(A)/m* nachts

Als Hochstwerte der Schallemission fir die GE 1, 2, 5 und 6 werden
65 dB(A)/m? tagstiber und 50 dB(A)/m? nachts festgesetzt.
12.2  EK60 dB(A)m? tags Als Hochstwerte der Schallemission fiir die GE 3 und 4 werden
45 dB(A)/m? nachts 60 dB(A)/m? tagstiber und 45 dB(A)/m? nachts festgesetzt.
12.3  Anlieferungsrampen und Tore sind in den GE 3 und 4 in Richtung Stiden (WA) nicht
zulassig.

13.0  Griinordnung

131 B zu begriinende und mit Gehélzen zu bepflanzende Flache

13.2 ® . zu erhaltende Bepflanzung mit Baumen

13.3  Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke sind 50 % der laufenden
Grenzlange mit Busch- und Baumgruppen zu bepflanzen. Es sind standortgerechte Gehélze
unter Beriicksichtigung der unten aufgefiihrten Artenlisten zu verwenden.

13.4 Die Freiflachen der Baugrundstiicke und die offentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend
den planlichen und textlichen Festsetzungen zu begriinen, mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechend.

13.5 Die vorgesehene Gestaltung der Freiflichen inkl. Angaben zu ErschlieBung, Stellplatzen,
Geholzpflanzungen (inkl. Arten und Pflanzqualitat), Einfriedung, Belagswahl sowie Entwéasserung

ist vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der zusammen mit

dem Bauantrag einzureichen ist.
13.6 Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.
13.7  Artenlisten

Baumpflanzungen:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus glabra Ulme
Strauchpflanzungen:

Corylus avellana Hasel
Cornus mas Hartriegel
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhittchen
Viburnum spec. Schneeball

14.0 Verkehrsflachen

14.1 StralRenbegrenzungslinie
14.2 StralRenverkehrsflache
14.3 Gehwegflache

14.4 StralRenbegleitgriin

15.0 In-Kraft-Treten
15.1  Der Bebauungsplan mit Griinordnung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN (Teil C)

L. Zeichnerische Darstellung
Sind in den zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes zwei oder mehrere
unterschiedliche Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander ohne
VermaBung eines dazwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in
einer Linie zusammen.

I. Planzeichen
Grundstiicksgrenzen

330 Flursticksnummern

_/50, 100, BemafBung

[ 1  bestehende Gebaude

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech hat in der Sitzung vom 24.10.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Oberndorf Nord 1 - Anderungsplan Nr. 2" gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen; der Bebauungsplan wird im Vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB aufgestellt. Der Beschluss wurde am 28.10.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Oberndorf ayej den 28.10.2011

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech hat in der Sitzung vom 24.10.2011 die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplan-Vorentwurfs beschlossen. Der Beschluss wurde am 28.10.2011 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie dem Entwurf der Begriindung wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
31.10.2011 bis 14.11.2011 im Rathaus in Oberndorf &ffentlich ausgelegt.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten Zeitraums Bedenken und
Anregungen abgegeben werden kénnen, am 28.10.2011 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Oberndorf am Lech, den 28.10.2011

bl ool

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange

Die Gemeinde Oberndorf am Lech hat gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan tangiert werden, mit Schreiben vom
28.10.2011 um Stellungnahme gebeten.

Oberndorf am Lech, den 28.10.2011

LN B

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Abwégung
Der Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech hat die vorgebrachten Anregungen der Birgerinnen und

Burger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Sitzung
vom 15.11.2011 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oberndorf am Lech, den 15.11.2011

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) in
der Fassung vom 15.11.2011 wurde am 15.11.2011 vom Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde vom Gemeinderat der
Gemeinde Oberndorf am Lech am 15.11.2011 gebilligt.

Oberndorf am Lech, den 15.11.2011

At

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der

Dienststunden eingesehen werden kann, ist am 17.11.2011 ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln an der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR § 214 und § 215
BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen gemaf § 44 BauGB
hingewiesen.

Die Satzung ist am 17.11.2011 in Kraft getreten.

Oberndorf am Lech, den 17.11.2011
ub%eﬂe
1. Burgermeister
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3.Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Oberndorf a. Lech
Uber den Bebauungsplan fiir das Baugebiet
»Gewerbegebiet Oberndorf Nord 1

Durch Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Oberndorf a. Lech vom
24.09.2013 wurden 15 Bebauungsplane durch jeweilige Beschliisse durch
Anderungssatzungen im Punkt , Einfriedungen® angepasst.

Der Beschluss zu den Anderungsatzungen lag in der Zeit vom 02.10.2013 bis
06.11.2013 offentlich zur Bekanntmachung aus. Einwendungen wurden nicht
erhoben.

Die Ziffer 8.1 der textlichen Festsetzungen erhélt folgende Fassung:
8.1 Als Einfriedungen sind nur offene, sockellose Zaune aus senkrechten Latten oder

Stdben mit einer Hohe von max. 2,0 m zulédssig.

Die Satzung tritt somit am 02.10.2013 in Kraft.
Obernd . Lech, 13.11.2013

Hubert Eberle .
(1. Burgermeister)
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