Gemeinde 0 berndor f
Ltdkr. Donau-Ries

SATZUNG

TR TTSEIEE
der Gemeinde Oberndorf {ber den Bebauungsplan filir das "Baugebiet
an der SiUdstraBe™ im Ortsteil Eggelstetten.

Die Gemeinde Oberndorf erl#Bt auf Grund des § 2 Abs. 1, Satz 1 und
des § 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - in der Fassung vom 18.8.76
(BGBL. I S. 2256), gedndert am 6.7.79 (GVBl. S. 949), des Art. 105,
Abs. 1 Nr. 11 und des Art. 107 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung, folgenden mit Be-
scheid des Landratsamtes Donau-Ries vom 1% N30 Nr, SGi0-214C
genehmigten Bebauungsplan als Satzung:

§ 1

Inhalt des Bebauungsplanes

(1) Fir das "Baugebiet an der SiidstraBe” im Ortsteil Eggelstetten
der Gemeinde Oberndorf gilt der von Dipl. Ing. Karl Kammer,
KreuzfeldstraBe 12, 885 Donauwdrth, ausgearbeitete Bebauungs-
plan vom 25, Juli 1980, ge#ndert am 10.11.1980, welcher Bestand-
teil dieser Satzung ist.

(2) AuBer den aus dem Bebauungsplan ersichtlichen Festsetzungen
gelten die nachstehend aufgefihrten Bestimmungen.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

(1) Die Parzellen Nr. 1 bis 4 werden als reines Wohngebiet (WR) im
Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (GUBl. S. I763) fest-
gesetzt, wobei die Ausnahmen nach Absatz 3 nicht erlaubt sind.

(2) Die Parzellen Nr. 5 bis 8 werden als allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt, wobei
nur Wehngebdude nach § 4 Abs. 2.1 der BauNV0 zuldssig sind.

(3) Die Parzellen Nr. 9 und 10 werden als Dorfgebiet (MD) im Sinne
des § 5 der Baunutzungsverordnung festgesstzt, wobei nur Wohn-
gebdude nach § 5 Abs. 2.3 der BauNV0 zuldssig sind.
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§-3

faB der baulichen,Nutz&ng

Die in § 17 Abs. 1 der Baunutzungsvernrdnung angegebenen Hochst-
werte fir Grundfldchenzahlen und GescholBflédchenzahlen dirfen nicht
iberschritten werden. /

§ 4

GrioBe der Baugrundsticke

Die Baugrundstlicke miissen eine GritlBe von mindestens 800 gqm aufwei-
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Bauwelse

(1) Im Planbereich gilt, vorbehaltlich des Abs. 2,die offene Bau-
weise.

(2) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengeb&duden an der
Grundstlicksgrenze zu errichten, soweit dies dsr Babauungsplaﬁ'
vorsieht, wobei bei sinseitiger Grenzbebauung Art. 7 Abs. 5 BayBO
einzuhalten ist.

(3) Ausnahmsweise kdnnen sie an anderer Stelle errichtet werden, wenn
dadurch VUesrkeshrsbelange und die beabsichtigte Gestaltung des
StraBen- und Ortsbildes nicht beeintrdchtigt werden. In jedem
Fall ist jedoch ein Abstand ven 5,50 m zur &ffentlichen Verkehrs-
flache einzuhalten.

§ 6
Stellungﬁdar GCebdude

(1) Die Geb#ude sind den geplanten StraBen anzupassen. Die Erdge-
schoB8fuBbodenhthe darf nicht mehr als 0,50 m {iber der Fahrbahne
oberkante (Achse) liegen.

(2) Das natiirliche Gelénde darf nicht durch Auffiillung oder Abtra-
gung wesentlich verdndert werden.

(3) Die Geb#ude sind mit der eingetragensen Firstrichtung zu erstel=-
len.

g 7
Gestaltung der Gebiude

(1) Im geplanten Baugebiet sind fir die Hauptgebiude, wie im Bebau-
ungsplan dargestellt, nur Satteldicher mit Dachziegeleindeckung
zulidssig. Die Dacheindeckung sollte in rotem Farbton erfolgsn.
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(2) Bei Hauptgebduden mit einem VollgeschoB8 (1) muB die Dachneigung
zwischen 30° und 38° liegen. Dachaufbauten sind nicht zulédssig.

(3) Bei den Hauptgebiuden mit einem Vollgescho8 und ausbaubarem
Dachgesche8 I + D muB die Dachneigung zwischen 48° und 51° lie-
gen., Bei diesen Gebduden sind Dachaufbauten zuléssig. Diese dir=~
fen jedoch insgesamt nicht mehr als 1/3 der frontlédnge des Hau~-
ses einnehmen. Die Gesémthﬁha jeder Gaube darf nicht mehr als
1,10 m, gemessen vom Hausdach bis Traufe der Gaube betragen.

(4) Untergeordnete Nebengebiude und Garagen k@nnen mit Pult- oder
Flachddchern bei entsprechender Eindeckung ausgefiihrt werden.

(5) Die Hohe von Kniestdcken, gemessen von 0K Decke bis Schnittpunkt
AuBenkante Mauerwerk mit 0K Sparren darf 0,60 m nicht iberstei=-
gena. ' ;

(6) Alle Gebiude sind mit einem AuSenputz zu versehen. Verklsiduhgen
von einzelnen Fassadenelementen mit Klinker, Naturstein oder
ghnlichem sind zugelassen. Die Verwendung von grellwirkenden oder
kontrastiersnden Farben ist unzul@ssig. Landschaftlich fremde
Verkleidungen missen vermieden werdsn.

§ 8
Einfriedungen

(1) Die HBhe der Einfriedung, einschl. des Sockels darf 0,50 m nicht
iberschreiten, Die hichstzulédssige Sockelhthe wird mit 20 cm
{iber Terrain bzw. ausgebauter YohnstraBe festgelegt. Die Einfris-
dung ist an Offentlichen Wegen als Holzzaun zu erstellen. Die
Einfriedung soll von der StraBenseite den Charakter eines durch-
laufenden Zaunes haben. Grelle Farben dirfem nicht verwendet wer~-
den.

(2) Eingahgatﬂtan und Einfahrtstore sind in solider Holz~ oder

Metallkonstruktion in gleicher Hohe wie die Einfrisdung auszu~-
e bilden. Eingangstiiren und Einfahrtstore kinnen mit Pfeilern be=
' tont werden. :

(3) Sockel und Pfeiler sind in der Regel aus Beton oder Naturetein-
mauerwserk herzustellen, Unzulédssig 1st die Verwendung von Kunst-
steinen oder Zyklnpaﬁmauarwerk.

(4) Die Fléche fiir Stellplédtze darf von der offsntiichan vgrkahrsv
fliche auf eine Tiefe von 5,5 m micht eingefriedet warden.

* (5) Ausnahmen von den Vorschriften der Abs. l-4 kdnnen zugelassen
- werden, wenn sie sich in das StraBenbild einfligen und die Ver~-
kehrssicherheit nicht beeintréichtigen.
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3.9

Sichtdreiecks

Die in der Bebauungsplanzeichnung singetragenen Sichtdreiecke sind
von baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzun- .

gen, Ablagerungen ugw. {ber 0,90 m Uber anliegender Fahrbahnoberkants ";
(Achse) stdndig freizuhalten. ‘ -

§ 10
Bepflanzung

: (1) Die Bepflanzung der dffentlichen Grinfléchen ist im Einvernehmen
mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Donau~Ries
mit Gehﬁlzen im Pflanzverband 1xl m herzustsllen.

(2) Die privaten Griinfldchen sind mit standortgerechten Strduchern
und B&umen zu bepflanzen.

ol

§ 11
Ingrafttraten
Diese Satzung wird gem. § 12 BBauG mit dem Tage der Bekanntmachung,
das ist der 22.01. &1 rechtsverbindlich.
2 4 NOV. 1980

Uberﬂdﬂrf, d@n P @G 9 0D e BE 600G 0 e G 0D
: (Cemeinde Oberndorf)

P8 s ehl
(1. Biurgermeister)
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ZEICHENERKLARUNG

A, FUESSEe Festsetzungen.

Grenze des Geltungsbereiches

Baugrenze - Flachen unterschiedl. Nutzung
Straflen-und Verkehrsflachenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen, HE==m Gehweg

Gebaude mit 1 Vollgeschoss

Gebaude mit 1 Vollgeschoss u. ausbaubarem
Gebaude mit Satteldach Dachgeschoss

Firstrichtung zwingend

Sichtdreieck mit Mafllangaben in m

"2« 4 Mallzahlen
Dorfgebiet

Einmundungsradien in m
reines Wohngebiet, MD
allgemeines Wohngebiet
Geschofflachenzahl (hochstzuldssig)
Grundflachenzahl (hochstzulassig)
abzubrechende Gebdude

zu erstellende Bepflanzung
offentliche Grunflache

B. Fur die Hinweise :

besteh. Wohngebaude 1 |

Vorschlag fur Stellung der Hauptgebaude
Vorschlag fur Garagen

Vorschlag fur Stellplatze
bestehende Flursticksgrenzen

vorgeschlagene Grundstucksteiung

|| besteh. Nebengebaude



1.Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Oberndorf a. Lech
tiber den Bebauungsplan fiir das Baugebiet
»An der Siidstrafe“

Durch Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Oberndorf a. Lech vom
24 09.2013 wurden 15 Bebauungspléne durch jeweilige Beschlisse durch Ande-
rungssatzungen im Punkt , Einfriedungen” angepasst.

Der Beschluss zu den Anderungsatzungen lag in der Zeit vom 02.10.2013 bis

06.11.2013 dffentlich zur Bekanntmachung aus. Einwendungen wurden nicht erho-
ben.

§ 8 Einfriedungen erhilt folgende Fassung:

(1) Die Héhe der Einfriedung einschl. des Sockels darf 0,90 m nicht iiberschrei-
ten. Die hochstzulissige Sockelhohe wird mit 20 cm iiber Terrain bzw. ausge-
bauter WohnstraRe festgelegt. Die Einfriedung ist an offentlichen Wegen als
Zaun aus senkrechten Latten oder Stiben zu erstellen. Die Einfriedung soll von
der StraBenseite den Charakter eines durchlaufenden Zaunes haben. Grelle
Farben diirfen nicht verwendet werden.

(2) Eingangstiiren und Einfahrtstore sind in solider Holz- oder Metallkonstruk-
tion in gleicher Hohe wie die Einfriedung auszubilden. Eingangstiiren und Ein-
fahrtstore konnen mit Pfeilern betont werden.

(3) Fiir Sockel und Pfeiler ist in der Regel Beton oder Natursteinmauerwerk zu
wenden. Unzuldssig ist die Verwendungen von Kunststeinen oder Zyklopen-
mauerwerk.

(4) Die Flache fiir Stellplatze darf von der dffentlichen Verkehrssicher auf eine
Tiefte von 5,0 m nicht eingefriedet werden.

(5) Ausnahmen von den Vorschriften der Abs. 1-4 kénnen zugelassen werden,
wenn sie sich in das StraBenbild einfiigen und die Verkehrssicherheit nicht be-
eintrachtigen.

Die Satzung tritt somit am 02.10.2013 in Kraft.
. Lech, 13.11.2013

Hubert Eberle
(1. Burgermeister)
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B - Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An der SiidstraRe" treten
im Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, sowie der bestehenden
Gebiete WA und WR s&mtliche vorherige rechtsverbindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
"An der Stidstrae" auBer Kraft.

Bestehende Anlagen genieRen Bestandsschutz. Das Mischgebiet MD bleibt bestehen.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Maximale Wandhohe + Maximale Dachneigung

GRZ = Grundfldchenzahl
Bauweise Dachform

GFZ = Geschossfléchenzahl

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Alilgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Die ausnahmsweise zuléssigen Festsetzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1

2.2

2.3

24

0,4

WH

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Wandhéhe

Hauptgebaude

- zuldssig sind hdchstens 7,00 m {iber Bezugspunkt bei einer Dachneigung von héchstens 35°

- zulassig sind hdchstens 4,60 m Uber Bezugspunkt bei einer Dachneigung von héchstens 48°

- es gilt das Mal vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Nebengebaude / Garagen

- zuldssig sind hochstens 4,60 m (ber Bezugspunkt

- es gilt das Maf vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Bezugspunkt

Hauptgeb&ude, Nebengebéude

- Oberkante des Erdgeschossfertigfufbodens (OK FFB, Erdgeschoss)

- Der Bezugspunkt der Oberkante Rohfuboden (OK FFB) darf maximal £ 0,50 m bezogen auf die
jeweils zugeordnete Oberkante der ErschlieBungsstralie liegen.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung baulicher Anlagen

3.1

3.2

PN

Bauweise
- Im WA sind nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig. Die offene Bauweise ist festgesetzt.

Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksfldche
- Stellplétze, Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen sind auch auBerhalb der
Uiberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig.

4. Verkehrsflachen

4.2

4.3

44

—
b

5. Griinflichen

5.1

5.2

5.3

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Landwirtschaftlicher Verkehr

Stralenbegrenzungslinie

Einfahrt

offentliche Grinflache

Der Bereich der privaten Griinflache ist gértnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO sind nicht bebaute Flachen (z. B. Vorgérten, Blumenbeete
und Rasenfldchen), sofern diese nicht fiir andere zuldssige Verwendungen benétigt werden, als
natirliche wasserdurchldssige, bewachsene Griinflachen anzulegen und gértnerisch zu unterhalten.
Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder ~schiitiungen sowie Kunstrasen sind nicht zulassig.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Ortsrandbegriinung

Die Gemeinde Oberndorf mdchte an den stidlich angrenzenden Bereich die Wohnbebauung
fortsetzen. Daher ist eine entsprechende Ortsrandeingriinung nicht im Bereich der 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes "An der Stidstralle", sondern dann im néchsten Bebauungsplan
festzusetzen.

Pflanzgebot - 6ffentliche Griinflachen
Es sind entweder B&ume oder 1- bis 2-reihige Hecken gemaB Artenliste zu pflanzen.

Pflanzgebot - private Griinflachen

Es sind pro 500 m? (angefangener) Grundstiicksfléache zwingend mindestens ein mittel- oder zwei
kleinkronige B&ume gem&R Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzung muss spatestens zwei Jahre nach Baubeginn erfolgt sein.

Ausfélle sind innerhalb eines Jahres gleichartig und gleichwertig gemaR Artenliste zu ersetzen.
Bestehende B&ume sind anzurechnen.

Allgemein

Fir die Pflanzung von Hochstdmmen ist mindestens ein Pfahl-Dreibock (2,5 m lange Pfahle) mit

Lattenrahmen bestehend aus drei Verstrebungen (mit jeweils 50 cm Lange) und Kokosstrick-

Bindegut zu verwenden. Die Pfahle sind ca.50 cm bis 70 cm in die Erde zu schiagen.

Baumbindungen diirfen die Entwicklung des Baumes nicht behindern und sind mindestens

jahrlich zu kontrollieren.

Die zu pflanzenden Baume/Geholze sind:

» im Wuchs zu férdern und Ausfélle innerhalb eines Jahres gleichartig und gleichwertig durch
Nachpflanzung zu ersetzen

» bei Uberwachsen auszuméahen

» bei Trockenheit ausreichend zu wéssern

+ wirksam vor Verbiss zu schiitzen (z.B. mittels Drahtgeflecht an Pfahl)

» dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Eventuell notwendige RiickschnittmaRnahmen in Form des ,auf den Stock setzens” sind vor der

Durchfiihrung mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Artenschutz

Die Beseitigung, das Abschneiden oder ,auf den Stock Setzens® vorhandener Bdume und Gehélze
ist im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30. September (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) verboten.

Der Baum- und Gehdlzbestand ist vor Beseitigung auf Baumhéhlen als Winterquartier von Fleder-
mausen zu prifen und eventuell fiir ErsatzmalRnahmen zu sorgen.

Bei méglichem Vorkommen von Fledermausquartieren ist die Beseitigung, das Abschneiden oder
,auf den Stock Setzen" vorhandener Bdume und Gehdlze im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum

31. Oktober (§ 39 Abs. 6 BNatSchG) verboten.

7. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

7.2 10.00

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Alle MaRangaben in Metern

C - Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO

1. Abstandsflachen

Bei der Bemessung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften nach Art.6 der BayBO

2. Gestaltung der baulichen Anlagen (Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)

2.1 \WDJ/SD/zD

2.2 nax. 35°/ 481

2.3

3. Einfriedungen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Dachform
- Hauptgebaude: Walmdach (WD), Satteldach (SD), Zeltdach (ZD)
- Garagen und Nebengebaude: Walmdach (WD), Satteldach (SD), Zeltdach (ZD), Flachdach (FD)

Dachneigung

Hauptgebaude
- zuldssig sind hdchstens 35° Dachneigung bis zu einer Wandhéhe von héchstens 7,00 m
- zuldssig sind héchstens 48° Dachneigung bis zu einer Wandhéhe von héchstens 4,60 m

Dacheindeckungen

Geneigte Dacher

- Ziegelrote, rotbraune oder anthrazitfarbene Tone
- Reflektierende Materialien sind unzuldssig

Flachd&cher sollen begriint werden

Die Héhe der Einfriedung einschl. des Sockels darf 0,90 m nicht Giberschreiten. Die héchst-
zuléssige Sockelhéhe wird mit 20 cm Uber Terrain bzw. ausgebauter Wohnstrafle festgelegt.

Die Einfriedung ist an 6ffentlichen Wegen als Zaun aus senkrechten Latten oder Stében zu erstellen.
Die Einfriedung soll von der Stralenseite den Charakter eines durchlaufenden Zaunes haben.
Grelle Farben drfen nicht verwendet werden.

Eingangsttiren und Einfahrtstore sind in solider Holz- oder Metallkonstruktion in gleicher Hdhe wie
die Einfriedung auszubilden. Eingangstiiren und Einfahrtstore kénnen mit Pfeilern betont werden.

Fir Sockel und Pfeiler ist in der Regel Beton oder Natursteinmauerwerk zu verwenden.
Unzuléssig ist die Verwendungen von Kunststeinen oder Zyklopenmauerwerk.

Die Flache fir Stellplatze darf von der &ffentlichen Verkehrsfléche auf eine Tiefe von 5,0 m nicht
eingefriedet werden.

Ausnahmen von den Vorschriften der Abs. 1 - 4 kdnnen zugelassen werden, wenn sie sich in das
Strafenbild einfiigen und die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen.

D - Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Baugrund

Es wird empfohlen vor der Durchfiihrung von Baumafinahmen objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durchfiihren zu lassen.

2. Altablagerungen und vorsorgender Bodenschutz

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf
zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffilllungen, Altablagerungen oder Ahnliches angetroffen werden.
Es ist nicht auszuschlieBen, dass geogene Bodenbelastungen vorliegen. In diesem Fall ist
umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, welches alle weiteren erforderlichen
Schritte in die Wege leitet.

3. Niederschlagswasser

3.1

3.2

4, Griinordnung

4.1

4.2

Niederschlagswasserbehandiung

Die Satzung fiir die 6ffentliche Entwésserungseinrichtung der Gemeinde Oberndorf (EWS) ist
anzuwenden. Niederschlagswasser von privaten Fléchen ist zu versickern und darf der 6ffentlichen
Kanalisation nicht zugefiihrt werden (Trennsystem).

Niederschlagswasserversickerung

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen
der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser" (Niederschlagswasser-freistellungsverordnung - NWFreiV) und die dazugehérigen
Technischen Regeln (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen
sind bei der Kreisveiwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Aowasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewésserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies filr Niederschlagswasser bei Fléchen zu, auf denen mit wassergefédhrdenden
Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf
denen sonstige gewéasserschadliche Nutzungen stattfinden.

Zu Nachbargrundstiicken ist geméaR Art. 47 AGBGB ein Abstand von mindestens 2,00 m bei
Baumen, Strauchern, Hecken, Weinstdcke oder Hopfenstécken mit mehr als 2,00 m Hohe,
einzuhalten.

Artenliste

Mittelkronige Baume (B&ume 2. Ordnung)

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (H), 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm in 1 m Héhe

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

Sowie Obstbadume regionaltypisch-bewahrter Sorten (Hochstamm, Stammumfang mind. 7 cm)

Kleinkronige Baume (B&ume 3. Ordnung)

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm (H), 3xv, Stammumfang 10-12 cm in 1m Héhe

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Malus silvestris Wildapfel

Pyrus pyrasteragg.  Wildbirne

Prunus spinosa Schiehe

Sorbus aucuparia Eberesche (kleinkronige Sorten)

Stréucher, Mindestqualitat 2xv, oB 60-100 cm, 1,2 x 1,2 m Pflanzraster:

Corylus avellana Europ. Hasel

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa spec. Wildrosen

Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Gewdhnlicher Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

5. Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stoRt. Der betroffene Personenkreis (Eigentlimer oder Besitzer der Grundstiicke
sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiemiit auf die gesetzlichen Vorschriften zum
Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

5.1 Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentlimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befteit.

5.2 Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0; Fax 08271/8157-50;
e-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde.

6. Landwirtschaftliche Immissionen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstticke im Planbereich haben die landwirtschaftlichen
Imissionen (L&rm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden landwirtschaftlich
ordnungsgemal genutzten Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen
entsprechen hierbei den {blichen dérflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,/&ndlichen Wohnen"
vereinbar.

7. Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "An der SiidstraBe", 2. Anderung
(nachrichtliche Ubernahme)

/3

1@ Vorhandene Grundstlicksgrenzen mit Flur-Nr.

4| Geplante Grundstiicksgrenzen

\
Ej Bestandsgebéude

Geplante Gebaude

"\.)~"| Sichtdreieck, innerorts

Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Obderndorf am Lech erlésst aufgrund des § 2. Abs. 1, Satz 1, § 13a und § 13b
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) m.W.v. 13.10.2022, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
m.W.v. 23.06.2021, der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geéndert worden
ist, des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das
zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) geéndert worden ist, sowie der Gemeindeordnung
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch
Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374) geéindert worden ist, die 2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes "An der StidstraBe" im beschleunigten Verfahren nach §§13ai.V.m. §13b BauGB als Satzung.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An der SiidstraRe" treten im Geltungsbereich
der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sémtliche vorherige rechtsverbindliche Festsetzungen des
Bebauungsplanes "An der StidstraRe" auler Kraft.

Bestehende Anlagen genielen Bestandsschutz. Das Mischgebiet MD bleibt bestehen.

§1 Fur den Geltungsbereich des Baugebietes gilt die von der MKM Wohnbau GmbH, Herzog-Philipp-Ludwig-Strale
12-14, 89420 Hachstadt a. d. Donau, ausgearbeitete 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"An der SiidstraBe” in der Fassung (idF) vom __._ .2023 und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.

§2 Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An der SiidstraRe" besteht aus dem Bebauungsplan
nach § 13a in Verbindung mit § 13b BauGB mit Planzeichnung und den daneben vermerkten Festsetzungen
sowie der Begriindung.

§3 Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An der SiidstraBe" wird mit der Bekanntmachung der
Genehmigung gemaR § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Obderndorf am Lech hat in seiner Sitzung vom 14.11.2022 die 2. Anderung
des Bebauungsplans "An der Stdstrae" nach § 1 3b BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 02.12.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf der 2. Bebauungsplanénderung "An der Stdstrale" wurden die Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemé&f § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.

Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange hatten bis zum 10.01.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme.

3. Der Entwurf der 2. Bebauungsplananderung "An der Stidstralle" wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom 09.12.2022 bis 10.01.2023 &ffentlich ausgelegt.

4. Der Gemeinderat der Gemeinde Obderndorf am Lech hat in seiner Sitzung vom 13.02.2023 die Ergebnisse der
Einwénde der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange behandelt und abgewogen und hat eine erneute
verkiirzte 6ffentliche Auslegung nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB (Umgriffsfléche unter 20.000 gm) und eine nochmalige
Anhérung der Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange nach § 4 a Abs. 3 Satz 1 BauGB beschlossen,
wobei nur zu den gednderten und ergénzten Teilen eine Stellungnahme abgegeben werden kann.

5. Zum Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An der Siidstrake" wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten.
Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange hatten bis zum 15.03.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme.

6. Der Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An der SiidstraRe" wurde mit der Begriindung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.03.2023 bis 15.03.2023 6ffentlich ausgelegt.

7. Der Gemeinderat der Gemeinde Obderndorf am Lech hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.03.2023
die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An der SiidstraRe" im beschleunigten Verfahren nach
§ 13ai.V.m. § 13b BauGB in der Fassung vom 20.03.2023 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

8. Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An der SiidstraRe" wurde am

04.04.2023 gemaR § 10 Abs. 3, 2. Halbsatz BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An der SiidstraRe" ist damit rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "An der Siidstrae" treten im
Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes, sowie der bestehenden Gebiete WA

und WR, sémtliche vorherige rechtsverbindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes "An der Siidstralle” auRer Kraft.

Bestehende Anlagen genielen Bestandsschutz. Das Mischgebiet MD bieibt bestehen.

GEMEINDE
OBERNDORF AM LECH

2. Anderung und Erweiterung "An der SiidstraRe"
nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB
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