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7. Einfriedungen

Cgrid ™

/ | .
Bebauun splan mit Grii nordnungsplan '‘Gewerbe ebiet Nord' ‘ Die Gemeinde Oberndorf am Lech erlasst aufgrund §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) : ) ;
g p ; ; g P ‘ g L | | ey {; der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), Art. 81 der B ayerischen ’ 10.2  Niederschlagswasser von Dachfléichen und sonstigen befestigten Flachen der Baugrundstiicke 9.8  Folgende Verordnungen, Regeln, Arbeits- und Merkblatter sind bei der Versickerung von
e | st Gl I ] Lo A Baucrdnung (BayBO). der Verordnung ober die bauliche Nutzung Jer Gru;w dst;'.‘; ke ist nach Méglichkeit oberflachig und unter Nutzung der Filterwirkung des Bodens zu versickern, anfallendem Niederschlagswasser grundsétzlich zu beriicksichtigen: :
Teil A: PLANZEICHNUN , e Y | / o i el 9 ; g : o : z.B. in Sickermulden, Grunflachen oder Versickerungsgraben. In beengten Bereichen ist die -Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
I [ ﬁ f Y i (Baunutzungsverordnung - BauNVO), der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die . ) : ; : . g , . :
| ] ' | Y | | h 3 h Versickerung Uber Rigolen bzw. Sickerschéchte zulassig. -Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
@ L] 1 ‘ 4 !,' Darstellung des Plan;nhalts (Planzeschenvgrqrdnung - PlanZV) und Art. 4 des Bayerischen Das Sammeln von Niederschlagswasser fiir Brauchwasserzwecke ist gewiinscht. Grundwasser (TRENGW) ,
| i , | Natur schutzgesetzes (BayNatSchG), Jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Bauwasserhaltungen bzw. Bauwerksdrénagen zur dauerhaften Absenkung von Grundwasser - Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
| b } | / :,s Fassung, diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung. sind unzuléssig. oberirdische Gewésser (TRENOG)
i / [ : : -Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagsw:
! ‘;' [ / ,f Alle bisher im Geltungsbereich guitigen Bebauungspléane inkl. deren Anderungen (BP 'Gewerbegebiet 11. Immissionsschutz (DWA-Agrbeitsblatt A 138) y 4 el
; % , ;/ Oberndorf Nord 1: und BP 'Gevgerbegebiet Obernflprf Nor.d ?') verlieren mit Inkrafttreten dieses -Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (DWA-Merkblatt 153).
/ | L | / Bebauungsplans 'Gewerbegebiet Oberndorf Nord' ihre Gultigkeit. 111 EKB65dB(AYm*tags  Als Héchstwerte der Schallemission fiir die GE 1, 2, und 5
/ ] ).i ;‘ | / EK 50 dB(A)/m? nachts werden 65 dB(A)/m? tags und 50 dB(A)/m? nachts festgesetzt.
/ ‘ 539 Joid | / / TEIL B: Festsetzungen durch Planzeichen und textliche Festsetzungen
/ [ {9 ; * [ / 11.2  EK 60 dB(A)Ym? tags Als Héchstwerte der Schallemission fiir die GE 3 und 4 Verk firdos b
p i | | % f / ;’ 1. Art der baulichen Nutzung EK 45 dB(A)m? nachts werden 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts festgesetzt. :
/ i | ! / [
/ , ik i ; L S o ; i 1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.04.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
| | ‘ // 19 Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO 11.3  Anlieferungsrampen und Tore sind in den GE 3 und 4 in Richtung Stiden (WA) nicht zulassig. "Gewerbegebeit Nord" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wugrde am 03.06.2%2’)2 ortstiblich
| / bekannt gemacht.
\\ / 2. MaR der baulichen Nutzung 12. Griinordnung
455/1 \ : : Yo 12.1 === Offentliche Griinflache; zu begriinende und mit Gehélzen zu bepflanzende Fléche. 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem4® § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
b Ry / 21 GRz208 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,8 ‘ Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2022 hat in der Zeit vom
Sl ML o H.&\\\ Die zuléssige Uberschreitung der GRZ gem. §19 Abs. 4 BauNVO bleibt unberiihrt 10.06.2022 bis 11.07.2022 stattgefunden.
sy acy SRR / i N | itli i i g
/ o 22 WH Maximal zuldssige Wandhdéhe in Metern. Die Wandhéhe wird hier gemessen an 122 Entiang der se;thchen Grundstcksgrenzen der Baugrundstuckg 2lng 5% der laufenden“ 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
\ E // max. o 5 GrenZlénge mlt BUSCh' und Baumgruppen Zu bepﬂanzen Es SInd standortgerecr‘te Geho‘ze BauGB fur den vcrentwurf des Bebauun splans in der Fassun vom 16 05 2022 hat in d Z it
/ ™ \ der Auenwand des Hauptgeb&udes (siehe Skizzen Pkt. 4.5) unter Berlicksichtigung der unten aufgefithrten Artenlisten zu verwenden. 10.06.2022 bis 11.07.2022 stattgefun deng. P g ks et tibaiid
548 — / | : i i i : ; ; ) -
/ iy S G A 23  GHye, ’;"a:,‘('t“j‘;Zﬁiﬁnge&i"ﬂgethghf' e Geﬁ“ﬂ%“’gf o "ds‘fef';;‘fs::ghi”:sg:?gﬁe” 123 Dle Freffachen der Baugrundstiicke und die tffentlichen Varkehrefidchen sind entsprechend den | 4. 2 dem Entiiet des Bebauungsplans in der Fassung vorm 06.06.2022 wissien die Bahtrden und
F S e AL ‘ u S o udaes . a e.g schoss i ach aes ota 9 : ” , planlichen und textlichen Festsetzungen zu begriinen, mit Baumen und Strauchem zu bepflanzen sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.08.2022 bis
\\\ g::tilclsach = oberster Firstounkt; bei Pultdach = oberster Punkt); siehe Skizzen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. 30.09.2022 beteiligt.
2691 .
\ ' »«A\\\ . 12.4  Die vorgesehene Gestaltung der Freifléchen inkl. Angaben zu ErschlieBung, Stellplatzen, S. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.08.2022 wurde mit der Begriindung gemaR §
' p ; — M'wa 3. Bauweise, Baugl'em!en Gehé]zpﬂanzungen (inkl. Arten und Pﬂanzqua]ita‘t)’ Einfnfedung, Be]agswah| sowie 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29,08.2022 bis 30.09.2022 offentlich ausgelegt.
, | , “‘“\»\_&\x_\ 31 ‘o offene Bauweise Entwésserung ist vom Bauherrn in einem gesondrten Freifldchegestaltungsplan darzustellen, der 6. Die Gemeinde Oberndorf am Lech hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom 24.10.2022 den
/ { 9,00 g p l‘ \%\m\—\ 32 [::::ﬂ B zusammen mit dem Bauantrag einzureichen ist. Bebauungsplans gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 24.10.2022 als Satzung beschlossen.
/ 0 ) - | | ik e : 12.5  Notwendige Zufahrten und Zugénge sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen. Oberndoff gm oA 7. 25, 0KL. 2017
~~~~~~~~~~~~ i = S 4. Héhenentwicklung, Dachform, Dachaufbauten . ,
S PR R R I ey | M g Tl e 4.1 Die festgesetzte max. Wandhéhe (WH,,, ) von 10,00m bezieht sich auf die Hohe der 126 Artenlisten:
/ R ey g : | angrenzenden &ffentlichen ErschlieBung. MaRgebend ist der Bereich der Zufahrt auf das 3 z
/ e St o g : ;’ jeweilige Grundstuck. Die Wandhéhe ist das oberste Maft der AuBenwand der Traufseite des Attenliste 1: Plianzungvon Balmen . oL o o RE e DL R
____________ L 268/1 AR | . Hauptgeb&udes. Gemessen wird am Schnittpunkt der AuRenwand mit der UK Dachhaut. Acer platanoides Spitzahomn F. Mail
qqqqqqqq : . 48 | ; Acer pseudoplatanus Bergahorn (1. Birgermeister)
/ - D o : !,‘ 260 G 42  Die festgesetzte max. Gebaudehshe (GH,,,, ) von 13,00m bezieht sich auf die Héhe der Fagus sylvatica Rotbuche - Ausgefertigt
/ “““““ B NI — P P | GRZ0,8; 0 angrenzenden éffentlichen ErschlieBung. MaRgebend ist der Bereich der Zufahrt auf das Fraxinus excelsior Esche :
, Bt N | WH max. 10,00 m jeweilige Grundstuck. Die Geb&udehthe ist das oberste MaR des Gebaudes (z.B. Dachfirst, Quercus robur Stieleiche Oberndorf ain Lech, den ... 2 5. OKT, 2022
: — B . \ ." GH max. 13,00 m 271 Dach eines Staffelgeschosses, Dachaufbauten). Sorbus aucuparia Eberesche g )
/ i 17 | EK 65 dB(A)/m? tags Ulmus glabra Ulme ’ /
/ F . ! ." 50 dB(A)Ym? nachts 43  Staffelgeschosse durfen an einer Seite biindig mit dem Hauptgebaude errichtet werden. An drei Obst in Sorten (z.B. Apfel, Birne, Zwetschge) y
: | | f ,‘ : Seiten missen diese um mind. 4,00m zuriickversetzt werden. Insgesamt darf die Flache eines
y 5 Staffelgeschosses max. 1/3 der Grundflache des Hauptgebzudes betragen. Artenliste 2: Pflanzung von Strauchern F. Moll
% 268 Cornus mas Hartnegel (1 Burgermelster)
4.4  Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens von Baukérpern darf max. 50cm tiber, Corylus avellana Gemeine Hasel / ;
| GE 5 A : h : . : i : 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 04.T+2022°gemaR § 10 Abs. 3
mindestens jedoch auf dem Niveau der angrenzenden éffentlichen Erschliteungsflache liegen. Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn oyt " s
} GRZ0,8; 0 Ausgenommen hiervon sind Bereiche mit Verladerampen. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Hienia 2ﬂ§5auGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.
}‘ AAAAAAA WH max. 10,00 m | Vibumum spec. Schneeball .04 N0y, 2022
GH max. 13,00 m J p 2 45  Schematische Darstellung der WH und GH:
EK 65 dB(A)/m? tags 30000 ( N\ , , 13. Sonstige Planzeichen
z 50 dB(A)/m? nachts | 13.1 E‘:_:;] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L B GH GH 13.2 -e—e»—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (1. Burgermeister)
& . offentt,  |YWH E . offent. |
3,00 F o 2ufahrt |ErschiieBung Zufahtt | Erschiiefung 13.3 best. Trafostation
o e ? : ‘ ,‘;, ;‘;m 134 —+=—+—+ Hochspannungsleitung mit Endmast und Schutzstreifen (6,0 m)
| L0 (19 £ | ]
. | GEz | ] . W | Gemeinde Oberndorf am Lech
ol S 14.1  Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. §10 Abs. 3 BauGB H
/ OH Mo 1??’(?(? 4 T EAR e o il i I s Lkr. Donau - Ries
max. 13,00 m b o e : : ;
f 26714 EK 65 dB(A)/m? tags S WH e wi|GH Alle bis dahin im Geltungsbereich liegenden Bebauungsplane inkl. deren Anderungen verlieren
/ 50 dB(A)m? nachts —--—..E_—._—_____: Zufahrt |ErschlieBung £ | zufahrt |Erschlietung mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans ihre Gultigkeit. Bebauung Spl an mit Griino rdnung spla n
' "Gewerbegebiet Nord"
,00
; TEIL C: Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
5. Nebenanlagen
5.1 Stellflachen fur Mulltonnen bzw. Mllboxen sind in Gebéuden, Mauern oder dhnlichem so béstetarnie Srindstia
einzubauen, dass der Gesamteindruck des Strafen- und Ortsbildes nicht gestért wird. Soweit . ] estehende Grundstlckegrenzen
Mulltonnen und -boxen entlang der Strake angeordnet werden, sind diese in die Einfriedung zu :
integrieren. z @: Flurstiicksnummer
6. Abstandsflachen 3. T Bestandsgebaude
6.1 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 der Bayerischen Bauordnung, in der jeweils giiltigen Fassung, :
sind einzuhalten. 4. @f BemafRung in Metern . )
5. - Bodendenkmal (D-7-7331-0118: Villa rustica der rémischen Kaiserzeit) - H,,s "
s & éﬁélz‘Tumf

Als Einfriedungen sind nur offene, sockellose Zaune mit einer Héhe von max. 2,0m zulassig.
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267111 1 G SR '
B2 e : * 7.1
| _, | ey . ; S : 6.  Bodendenkmiler
5 GRZ0,8; 0 ! 27414 7.2 Die Einfriedungen sind zu begriinen oder mit einer locker strukturierten Baum-/Strauchhecke For Badenslnarife isall : : :
~ 'O, ) A . , . griffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans bedarf es einer
] . WH max. 10,00 m 3,00 GRZ0,8; 0 ggt:{n?:fofgi?:; Berlcksichtigung der unten aufgefuhrten Artenliste (s. Punkt 12 Gr Unordnung) denkmalrechltichen Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG, die in einem eigenstandigen @
s gl}: rgax. 1?0:00 m B g‘;l" max. 11 gg m , y : Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
g 0 dB(A)/m? tags max. 13,00 m e . t : . ; ; g :
45 dB(A)/m? nachts » 3,0500,50 EK 60 dB(A)/m? tags 7.3 2:232%2139? Grundstiickszufahrten sind mind. 5,0m von der Gehweg-Hinterkante zuriickversetzt 7. Aitlnatan N
i : [ 45 dB(A)/m? nachts : Bei Bekanntsein bzw. -werden von Altlastenverdachtsfldchen oder sonstigen 3 W ;
26712 f L’J s 3 Sl i3 8. Stellplitze Untergrundverunreinigungen ist unverziiglich die zustandige Bodenschutznehérde e ’%
2570 ; 3 - [ 8.1  Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen Stellplétze der Gewerbegebiete GE sind auf dem (Krelaverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen. A B
T - Wy . Q ) 7 st ot Jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Es gilt die jeweils gultige Fassung der BayBO. 8. Vorsorgender Bodenschutz \ x
N 3 ‘ : : S i Der Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung i
i < 9ie S;zl;::sxreei;eeﬁnzahl und Anordnung der Stellplatze ist im Rahmen der Baugenehmigung und Vernichtung zu schitzen. Fur alle anfallenden Erdarbeiten wird auf die Normen DIN 18915 1= s
26615 : - R — : Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche den sachgemaRen Umgang mit dem Bodenmaterial regelt, | A, i
i 1 cun X B verwiesen ol BY
b : IREN o e — . )(i I ? i 9. Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrtsbereiche ! /s I \% | &
9 < ' —
— D 7 [ S 13 g . ". o i O 9.1 | StraRenverkehrsfldche 9.  Wasserwirtschaft Plan: Malstab:
. 553110 / 86/ 3 T . i — - - T ook G 9.1 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
i \w_ i 266/3 | ; / Z 27813 E ek o 27811 309 i 9.2 Gehweg angeschlossen werden.
—— (, >~ [ Satzungsbeschluss 1:1.000
Hoher Weg o s IR 9.3 Straenbegrenzungslinie 9.2 Sémtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
. i b = anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.
Pl NG 94 Strallenbegleitgrin, inkl. Strakenbaum Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
Fur notwendige Zufahrten und Zugange kann das StraRenbegleitgriin 1986 ff) erstellt werden. Planer: Auftraggeber:
unterbrochen werden. Ingenieurbiiro
Eine Verschiebung der festgesetzten Straflenb&ume ist méglich. Die Anzahl 9.3  Hausdrénagen dirfen nicht an die Abwasser- und Regenwasserkanalisation angeschlossen 9 Gemeinde
i MArGRs Kammbs Oberndorf am Lech
Florian-Wengenmayr-Str. 6 Eggelstetter Strafte 3
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, | bleibt davon unberiihrt,
95 .= a = a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten 94 Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser abzusichern, 86609 Donauwdérth

MRCHITEY, 86698 Oberndorf am Lech

9.6  Es sind max. zwei Zu- bzw. Ausfahrten pro Gewerbegrundstiick zuldssig. Die genaue Lage der 9.5  Grundwasserabsenkungen, die sich im Zuge von Baumafnahmen als notwendig erweisen, und Tel.: 0906/7091928 0“\6uunscmrs. <
Zu- und Ausfahrten ist im Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren. die Errichtung des geplanten Regenriickhaltebeckens sind in wasserrechtlichen Verfahren zZu e Q‘? ARCHITEKTIN %

beantragen. Email: info@ib-kammer 6 Z

10. Entwiéisserung von Niederschlagswasser, Retentionsflachen 2 o

9.6  Eswird empfohlen die Entwasserungsplanung bzw. die erforderlichen Antragsunterlagen vorab ’% ABZ f

10.1  Die Versiegelung der Oberflache muss grundsatzlich auf das unbedingt notwendige MaR mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen. < & o B0
beschrénkt werden. Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche, Umfahrungen und offene Lager- und Donauwérth, den 24.10.2 189,990 \;ﬁ‘ Oberndorf am Lech, den.. Z/VI .[UU
Stellplatze auf privaten sowie éffentlichen Fléchen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen 9.7  Wassergefdhrdende Stoffe diirfen keinesfalls in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im 27 FeW’ T V7,
(Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen etc.) zu versehen, soweit Bauzustand zu beachten. | :
wasserwirtschaftliche und funktionale Griinde nicht dagegen sprechen.




