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Teil A Planzemhnung M 1:1.000 2.5 Wandhoéhe Wandhohe der Wohngebiude 3. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen l Verfahrensvermerke
Die Wandhohe wird gemessen an der traufseitigen Auenkante . am o . f
WB1 |o é@; AuRenwand als Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt OK FFB und 4.9 g?.c'fset”ﬁ"‘l'.g;‘e't e e i el B Bt " 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf a. Lech hat in seiner Sitzung vom 05.06.2023 die
Schnittpunkt der Wand mit dqr Dachhaut. (zulr3 ;ageipf?ail:erprlglaa;:]gist'tg?ste?nafes?l'lngst’t'gr;saenlgv?l;sse?geab%nedzgzzge::kzn.usw ) Aufstellung des Bebauungsplans "Dorfstrale / Eggelstetter Strae" nach § 13a BauGB im
0.6 @ e ] o ’ ’ : § ’ beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.07.2023
+D: * fiorie ortstiblich bekannt gemacht.
m Haus 1: maximale Wandhohe 6,60 m iber OK FFB EG, 3.2 Gestaltung von Griinflichen o o
bei Zwerchhaus 8,80 m Grunflachen und nicht Uberbaute bebaubare Grundsticksflachen sind gértnerisch 2. Der Entwurf des Bebauungsplans "Dorfstrale / Eggelstetter StraRe" in der Fassung vom
PD 5°- 10° Haus 2: maximale Wandhéhe straRenseitig 6,60 m, riickseitig 8,80 m anzulegen, zu bepflanzen oder anzusaen. i I - 05.06.2023 wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
n;la% xv?F%,zéJGm iber OK FFB EG que Mgterlal- undﬂStemschuttungen (z.B. sog. Schotterggrten ) sind unzulassig. 14.07.2023 bis einschlieRlich 14.08.2023 &ffentlich ausgelegt.
: Die TG ist zu begriinen und als nutzbarer Freiraum auszubilden. Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.
I : Zum Entwurf des Bebauungsplans "DorfstralBe / Eggelstetter Strale" in der Fassung vom
maximale Wandhohe 9,20 m iiber OK FFB EG 3.3 Parl k!erung ) ) ) [ 05.06.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4
WB2 |o L@: Es wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberndorf verwiesen. ‘ Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Die Behorden und Trager offentlicher Belange
57072 Wandhdhe der Garagen ) _ _ . wurden in der Zeit vom 14.07.2023 bis einschlieRlich 14.08.2023 beteiligt.
0,6 @ Maximale Wandhohe 3,00 m aber OK FFB Garage bis Attika. rar Mk &2 drei Vichmngen sind be! Yohnkngan |
&) bis:43.00 1,0 Stellplatze je Wohnung | 3.  Die Gemeinde Oberndorf a. Lech hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.09.2023 den
I+D b; b;)s:é),&O ot ;g g’:e::p:gtze e W°E”“”9 und f Bebauungsplan "Dorfstrale / Eggelstetter Strae" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
3. Bauweise, Baugrenze €)ab aull m ;U Steliplatze jé VWohnung ’ vom 18.09.2023 als Satzung beschlossen.
y 1$D 22° \-/\7:; 50 - 9 ‘ bereitzustellen. Zusatzlich sind 10 % zur ermittelten Zahl fir Besucher bereitzustellen. .
bty e 570/8 £ 31 5 Dfans Bauaies j Besucherstellplatze sind grundsétzlich oberirdisch anzuordnen. \ 19 SEP. 263
tHar;Js 2 r_?axé\é\(l)H | © ' ; Die Stellplatze kénnen sich in Garagen, Tiefgaragen oder im Freien befinden. Oberndorf a. L.. den i = Hr
stralenseitig 6,60 m 0= T T s
riickseitig 8,80 m 3.2 @l Es sind Mehrfamilienhauser mit mindestens 3, maximal 10 Wohnungen Staura G __ e Mindsettisf h ind ni | {
POLBRERGES zugelassen. Staltljr?utrznﬁ ver _a;atl)gen missen eine Mindesttiefe von 5,5 m haben und sind nicht als | 4. Eswird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetz
SR FSrEIEI g, ; Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
_____ \ inderates Uibereinstimmt. Die fur die Rechtswirk
3.3 r 1! Baugrenze Stellplatzanlagen fiir mehr als 10 PKWs sind durch Baume und Straucher zu gliedern. Fiir S:rrga??e:;\?oerzc%rﬁtr:;n\mggn b;t;cﬁ:;le TRl
iL | Die Abstandsregelungen nach Art. 6 der BayBO sind zu beachten. 10 Stellplatze ist je ein standortgerechter Baum zu pflanzen. '
————— J Grenzgaragen sind zuldssig. Der Abstand zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache A . 20/
. . e _ 54 Eisa 1.9.SEP, 2648
—PoLE A =N e und Garageneinfahrt muss mind. 5 m betragen. #t  Einfriotmmen Oberndorfa. L., den ... Hr. Moll, Burgeéfmeister
cmme=—Z Gl L __ L] EggeistetterStt SJTG~ — <] P Stellplatze und erduberdeckte Tiefgaragen, sowie Nebengebzude sind Einfriedungen entlang der Ortsstraien sind aus senkrechten Latten oder Staben mit einer |
Zufahrt auch auBerhalb der Baugrenze zul3ssig. Héhe von maximal 1,00 m zuldssig. Betonsockel durfen nicht héher als 10 cm seinDie, ., - 2
auch teilweise, Verwendung von Gabionen oder vergleichbaren Steinkarben, gleich 5.  Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Dorfstrale / Eggelstetter Strale" geméal § 10
| Héhe. i scsi Abs. 3 BauGB wurde am s2:. £4.¢ 4423 ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
- welcher Hohe, ist unzulassig. . o ’ £ !
4. Verkehrsflachen wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehaltep-Der Bebauungsplan
: ; "DorfstraBe / Eggelstetter Straf3e" tritt damit gemaR § 10 BauGB in Kraft. Auf die
»;Gf bt Zufahrt Tiefgarage Hinweise Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der B 2 ng verwiesen.
wa 1.  Immissionen
Stadtebauliche Kennzahlen: Landwirtschaft _ . :
5. Griinflichen / Pflanzunaen | Bedingt durch die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen
y g und Betrieben sind Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen e
" . : ind von den Anliegern (Eigentimer oder Mieter) zu dulden. Dies gilt ebenfalls fur die 0BRSS
Raumlicher Geltungsbereich 2.760 m? 51 : a e s . ; : =
L R A Private Griinflache Immissionen, die durch landwirtschatftlichen Verkehr verursacht werden.
: N
52?;‘:;;:%2’2 2.43,2 ::2 1 Stationar betriebene haustechnische Anlagen
private Gronflache 225 m? Private Grunflache | Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Raumen zulassig.
priv. Grinflache, Spielplatz - 70m: Zweckbestimmung: Spielplatz ! An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie darf ein
: : j Schalldruckpegel, in 1 m Entfernung von der Offnung, von 30 dB(A) nicht (iberschritten
i werden. Bei Dimensionierung und Ausfiihrung von Schalldammkulissen und Schalldampfern .
2.2 zﬁgﬁzﬂ@ﬁ van Solitar aumen ist grundsatzlich sicherzustellen, dass die Gerausche nach Schalldampfer keine Tonhaltigkeit G eme | n d e O be r'n d O rf a LeCh
N . e o et . . & : 2 : aufweisen und insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend i
Das Planungsgebiet ist in Baugebietsteilflichen unterteilt. Fir die einzelnen Baugebietsteilflachen Acer platanoides - Spitz-Ahorn, H, STU 18-20 schalldampfende Eigenschaften aufweisen
gelten Festsetzungen, die sich aus der Planzeichnung und dem Textteil ergeben. Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn, H, STU 18-20 ' Bebauunasplan "Dorfstralle / Eagelstetter StraRe"
Prunus avium - Vogel-Kirsche, H, STU 18-20 5, Eaboned gsp gd
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: '?icl)irabulsata nal‘"l-I?c;%ogg:f:wzyL?gézeﬂe’Sibs‘r 8L-'2108-20 Es wird darauf hingewiesen, dass geogene (natirliche) Arsenbelastungen auftreten kénnen. nach § 13a BauGB
) L i Es wird empfohlen, vor der Durchfithrung von BaumaRnahmen objektbezogene
Fiillschema der Nutzungsschablone fiir die Baugebietsteilflichen : Dite Gahilre sind darisihaf 2 pflegen, zu erhalten und zu dulden Baugrunduntersuchungen durchfiithren zu lassen. .
Sabistn und bei Abgang innerhalb eines Jahres artgleich zu ersetzen. 3.  Auffiillungen, Altablagerungen ooz J S SS Cewerbering -
At der baulichen Nutzung Bauweise Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell 3 :? : 1
5. Sonstiae PI ich darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffullungen, Altablagerungen oder Ahnliches ; 4 O e
GRZ = Grundflachenzahl Geschossflachenzahl (GFZ) B R S angetroffen werden. Daher wird empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen quei%ugé en i :  aring
. . . durchzufihren. J 9N DN Kapellenwas %
S ——— ' Haupistrage T g
Zahl der Voligeschosse 5.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Hauptsirag | . ol 5]
4, Bodendenkmaler - : . g
Dachform / Dachneigung 52 -e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Treten bei der Durchfilhrung des Vorhabens Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich o= & e IR &
mit zugehdriger maximalen Wandhéhe gem. Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen AmAlter ¥ 8w & Z
P ' . _ Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. “ERra A o) =
53 he Sichtfeld von Bebauung, parkenden Fahrzeugen und Sicht behinderndem Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur Hanselfeld = = 3
Bewuchs hoher als 0,80 m freizuhalten Denkmalpflege zu tibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG). o - z
. . s . . Oberndorf AL
Teil B | Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen B 2 | Ortliche Bauvarschriften | 5. Versorgungsleitungen | I
. ‘ Die ErschlieRung mit samtlichen Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen. | ‘ ' a.Lech g
B11PI htliche Fest 1. Décher / Dachgestaltung | Bestandsleitungen (Gas, Telekommunikation) sind in Bestand und Betrieb zu sichern. Egrai A o P S5
| Planungsrechtliche Festsetzungen 11 Dachform ' Bei Bepflanzungsmafnahmen ist auf das vorhandene Netz Ruicksicht zu nehmen. | T g
| ; | arstrabe
1. Art der baulichen Nutzung ::TD gi}tt:;dcic?P(g)D ) 6. Verschmutztes Niederschlagswasser : ‘ A RO .
Béi untergeordneten Bauteilen, wie Dachgauben, Zwerchhausern, Wintergarten Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewéasserschutzes zu sammeln ‘. %
WB Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besonderes Terrasseniiberdachungen o. A. sind auch andere Dachformen und/ oder -neigungen zulassig. ;n? gcgadcljgs dur_:_;? Ablelt::-n o d|:NM|scIl11wassderkanahsat|on 2y beseiigen (dies giltauciy fir v ot Tillywed
Wohngebiet) gemaR § 4a Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Bei Garagen/ Nebengebauden soll sich die Dachform in Art und Farbton nach der REsiehe; die i Mennsystenr enhydssetwemsen). Planungsgebiet 3 Raiffeisensirafie
Zulassig sind nach § 4a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO ausschlieBlich Wohngebzude. Ausfithrung des Wohngebaudes richten; zusatzlich sind Flachdacher zugelassen. 408 § %
. Fuchsenberg bt @ o
Die unter § 4a Abs. 2 Nr. 2 bis 5 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sowie die 1.2 gg"l?:gfgung 5580 ks Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen e g
Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. cha s . -k sl i 5y 5 g Fischersy 328
2. MaB der baulichen Nutzung ‘ oF -
1.3 Dacheindeckung ‘ 572 Bestehende Flurstiicksgrenzen und Flur-Nummern _ Schitzensy ana
21 GRZ 06 Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVO). Zulassig sind Dacheindeckungen in Rot-, Rotbraun- oder Anthrazitténen. 7
Als hﬁchstzulé_ssiges MaR der grundﬂéchgnzahl, sqweit §ich nicht aus den 1.4 Maximaler Dachiiberstand D Bestandsgebaude f ‘ ; SR
fest_gesetzten Uberbaubaren Flachen im Einzelfall ein geringeres Maf bei SD Traufe 0,50 m bis AK Sparren ohne Dachrinne, Ortgang 0,30 m . 5 g
ergibt. Nummerierung geplanter Gebaude 5 T andetenstraie
22 GFZ Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) (§§ 16, 20 BauNVO 1§ TSRSl | | 5 i | st &
: aximale Geschossflachenzahl (GFZ) (§§ 16, auNVvo). Dachaufbauten sind nur bei I1+D mit SD und in Form von Schleppgauben, Giebelgauben, . UL - Alle Maltangabeninm ; Lage im Raum, ohne MaRstab
Als héchstzulassiges MaR der Geschossflachenzahl, soweit sich nicht aus Flachdachgauben und Zwerchhausern zulassig. . , , ,
den festgesetzten iiberbaubaren Flachen im Einzelfall ein geringeres MaR Dachaufbauten_mu.s§en‘ vom Ortgang mlr[d. 1 m entfernt sein und mit allen Teilen mind. 0,5 m
ergibt. unterhalb der Firstlinie liegen. Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Gesamttrauf-
lange nicht Gberschreiten. ‘
2.3 Vollgeschosse Zwerchhauser dirfen max. 2,0 m vor die traufseitige AuRenwand vortreten. D
II+D 3 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO 2. Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebiude §1 Fir den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Becker + Haindl, G.-F.-Handel-Strale 5, | .
g 9 9 g9
als Héchstgrenze davon: ) 86650 Wemding ausgearbeitete Bebauungsplan "Dorfstrae / Eggelstetter StraRe" in der Fassung | Gemeinde Oberndorf a. Lech Projekt- NR.:
- 2 oberirdische Geschosse bis zur Traufe 2.1 Fassadengestaltung Oberfléchen vom 49..08..24:2 gnd die auf diesem vermerkten Festsetzungen. vertr. d. Herrn Bgm. Moll, Eggelstetter Strale 3, 86698 Oberndorf 22_114
- 1 oberirdisches Geschoss im Dachraum - Putz, jedoch nicht in einer auffallend gemusterten Struktur cEEeELe
) EO:IZ’ a!ss. Shtihalung, na;urbelassen oder in helle’m Ton gestrichen oder lasiert §2 Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten Bebauungsplan "Dorfstrae / Eggelstetter Stralle”
- Helles Sichtmauerwer| ; 0
] 3 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO - Sichtbeton ! Festsetzungen, sowie der Begrindung. HITE,
. ) _' B . . §3 Der Bebauungsplan "DorfstralBe / Eggelstetter Strale" wird mit der Bekanntmachung geman P fILAKDSCHAFTS. | 4
Bat:)g_toffe und An‘_stnche in gr?lle_n Farben und gldnzenden Oberflachen, sowie Klinker sind an §10 BauGB rechtsverbindlich. ARLHITE *Z,
24 Hohe baulicher Hohenlage der Wohngebaude und Garagen (§§ 16, 18 BauNVO) Gebdudgaubaatidehen snzuiEssly. | _ o
Anlagen Als Héhenreferenz wird grundsatzlich die AuRenkante der Verkehrsflache Die Rechtsgrundlagen hierfir sind: . )
(OK StraRe) auf Héhe der Gebaudemitte (Langsseite) festgelegt. 2.2 PV-ISolaranlagen ; - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und § 13a in der aktuell giltigen Fassung. Bearbeitung:
PV-/Solaranlagen sind unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell giltigen Fassung -Tng.
OK FFB EG maximal + 0,50 m tber OK Strake zulassig. Der maximal zulassige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20 cm. - Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell gultigen Fassung % B ]
Auf Flachdéchern sind PV-/Solaranlagen in aufgestanderter Bauweise zulassig. - Gemeindeordnung firr den Freistatt Bayern in der aktuell gultigen Fassung becker + haindl archit&i%@%gg, r . landschaftsarchitekten
| G.-F.-Héndel-Stralle 5 86650 Wemding Tel” 09092 1776 e-mail: info@beckerhaindl-wem.de




