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Bebauungsplan mit Grunordnungsplan "Westlich Pater-Frey-Ring"

PLANZEICHNUNG (Teil A)
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Ausgleichsflache Neubruchfeld

Flur-Nr. 387 und Flur-Nr. 391
Flache: 0,4681 ha

AusgleichsmaRnahmen

Bestand aus dem Okokonto der Gemeinde:
Offenlandbereich als wichtiger Sonderstandort

am Rande des Auenkomplexes, Trittsteinbiotop
zur Verbesserung der Verbandstruktur zwischen
angrenzenden Magerstandorten, Magerrasen mit
Rohbodenbereichen und dornenreichen Strauchern
im Randbereich, Férderung von Neuntéter, Dorn-
grasmucke sowie bestimmten Tagfaltern

M=1:2.000

HINWEISLICHE DARSTELLUNG DER AUSGLEICHSFLACHENERBRINGUNG UBER DAS OKOKONTO

Ausgleichsflache in der Langemahd

Flur-Nr. 512
Flache: 0,3743 ha
AusgleichsmaRnahmen

Bestand aus dem Okokonto der Gemeinde:
kleinflachige Rickzugsgebiete fur Wildtiere,

Trittsteinbiotope zur Verbesserung der 6kolo-
gischen Vielfalt in der ausgeraumten Feldflur
und von Hecken umgebener Wildacker

M=1:2.000

Ausgleichsflache Lechfeld

Flur-Nr. 787

Flache: 0,6638 ha
davon 3.888 m? bereits hergestellt,
davon 2.750 m? noch herzustellen

AusgleichsmaRnahmen

Bereits hergestellt:

Trittsteinbiotop zur Verbesserung der Verbundstruktur
zwischen angrenzenden Benjeshecken, die wiederum
Anschluss an den Mihlbach haben; auf einer Teil-
flache Feldgehdlz.

Noch herzustellen:

Baum-Strauch-Hecke entlang Wiesenweg,
innenliegend Sukzessionsflache mit Altgrasflachen
und Einzelgehdlzen.

M=1:2.000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

Gemeinde OBERNDORF AM LECH:

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Westlich Pater-Frey-Ring"

Die Gemeinde Oberndorf am Lech erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB i.d.F. d. Bek. v. 23.09.2004, zuletzt geand. durch Art. 1 G v. 11.06.2013), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO, i.d.F. d. Bek. v. 23.01.1990, zuletzt geand.
durch Art. 2 G v. 11.06.2013), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, i.d.F.
der Bek. v. 22.08.1998, zuletzt geand. durch Art. 20 a (Art. 65 G v. 24.07.2012)), der Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO i.d.F. d. Bek. v. 14.08.2007, zuletzt geand. (§ 1 Nr. 13 G v.
08.04.2013)) und des Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
der Erholung in der freien Natur (BayNatSchG, i.d.F. d. Bek. v. 23.02.2011) folgenden

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
mit nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung:

1.0 Raumlicher Geltungsbereich
1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit Griinordnung

2.0 Art der baulichen Nutzung
2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO;
2.2 Im WA kdnnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen;

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2.3 GE* Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO,
mit reduzierten Gerduschemissionen
2.4 Im GE* kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke;

Vergnlgungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

3.0 MaR der baulichen Nutzung

3.1 GRz Grundflachenzahl gem. Planzeichnung

3.2 GFzZ Geschossflachenzahl gem. Planzeichnung

3.3 Die zulassige Grundflache im Wohngebiet darf maximal bis zu einer GRZ von 0,5 tUber-
schritten werden durch
- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne der § 14 BauNVO

34 ll=1+D max. Zahl der Vollgeschosse; das zweite Vollgeschoss muss im Dachgeschoss

liegen

3.5 1 /@ Zahl der Vollgeschosse (Héchstmald / zwingende Vorgabe)

3.6 Im WA 7 und 8 sind zwingend zwei Vollgeschosse herzustellen. Im WA 6 sind maximal zwei
Vollgeschosse zu errichten.

3.7 Im GE* bezieht sich die festgesetzte Traufhéhe TH (bei Flachdachern Gebaudehdhe) von
7,5 m auf die H6he der angrenzenden 6ffentlichen ErschlieBung. Maligebend ist der Bereich
der Zufahrt auf das jeweilige Grundstuick.

4.0 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

41 ==-=—=  Baugrenze

4.2 Einzelhduser

4.3 Doppelhauser
4.4 Hausgruppen
45 o offene Bauweise

4.6 -&—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
47 XXA von Bebauung freizuhaltende Flache (Anbauverbot entlang Kr DON 38)

5.0 Nebenanlagen

5.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Ausgenommen hiervon sind
planungsrechtlich zulassige Einfahrten.

5.2 Bei beidseitigem Grenzanbau von Garagen, Uberdachten Stellplatzen (,Carports") oder
etwaigen Nebengebauden sind diese giebelseitig zur Grundstliicksgrenze zu errichten. Dabei
missen unmittelbar angrenzenden Nebenanlagen benachbarter Grundstlicke die gleichen
Dachneigungen aufzuweisen. Traufseitig darf nur bei einseitigem Grenzbau an die Grund-
stiicksgrenze gebaut werden.

5.3 Stellflachen flr Milltonnen bzw. Millboxen sind in Gebauden, Mauern oder ahnlichem so
einzubauen, dass der Gesamteindruck des Stralen und Ortsbildes nicht gestort wird.

5.4 Max. eine Nebenanlage bis 15 m? und 2,5 m Firsthéhe ist auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen, auferhalb der Schutzzonen von Versorgungsanlagen / -leitungen, zulassig.

6.0 Hohenentwicklung, Geldandeverlauf

6.1 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens von Baukérpern darf max. 50 cm dber,
mindestens jedoch auf dem Niveau der angrenzenden 6ffentlichen ErschlieBungsflache liegen.
Im GE* sind hiervon Bereiche mit Verladerampen ausgenommen.

6.2 Das natlrliche Gelande darf durch Auffillung oder Abtragung max. 0,5 m Gber bzw. unter
Gelande verandert werden. Auffullungen sind gro3flachig anzugleichen.

7.0 Gestaltung der Gebaude, Dachform, Dachaufbauten im Wohngebiet WA 1 - 8

7.1 Fur die Hauptgebaude der WA 1 - 6 sind Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung zwischen
38° und 47° zulassig. Fur die Hauptgebaude der WA 7 und 8 sind Walm (WD)- und Zeltdacher
(ZD) mit einer Dachneigung zwischen 17° und 22° zulassig.

Die Gebaude im WA sind langsrechteckig auszurichten. Im WA 7 und WA 8 sind zudem
quadratische Ausrichtungen zulassig.

Die Dacheindeckung ist mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roten Farbténen herzu-
stellen. Untergeordnete Nebengebaude bis max. 20 m? Grundflache und 3,0 m Héhe kénnen mit
Sattel-, Pult- oder Flachdachern ausgefihrt werden. Garagen sind dem Hauptgebaude
anzupassen und mit Sattel-, Zelt- oder Walmdach auszufiihren. Die Dacheindeckung der
Garagen ist dem Hauptgebaude anzupassen; untergeordnete Nebengebaude dirfen auch in
anderer Dacheindeckung ausgefuhrt werden.

7.2 Die Firstrichtung der Haupt- und Nebengebaude ist entweder parallel oder

senkrecht zur ErschlieBungsstralle zu flhren.

7.3 Die max. Firsthéhe im WA 1 - 6 betragt 9,0 m und im WA 7 und im WA 8 je10 m.

7.4 Der First istimmer mittig Uber die Langsseite des Gebaudes zu fuhren. Dachaufbauten,
Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind bei Satteldachern mit einer Dachneigung zwischen 38°
und 47° zuldssig mit einer Gesamtlange von 1/3 der Trauflange. Die Tiefe der Zwerchhauser
darf max. 2,0 m betragen.Die Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind dem
Hauptgebaude untergeordnet auszufiihren.

7.5 Garagen sind eingeschossig auszufiuhren. Firste von Nebengebauden oder den
Dachgeschossen der Garagen sind am Firstpunkt mind. 1,0 m tiefer als der First des
Hauptdaches anzusetzen.

7.6 Die Hohe von Kniestocken gemessen von OK Rohdecke bis Schnittpunkt Auf3enkante
Mauerwerk mit UK Sparren darf 0,5 m nicht Gbersteigen.

Beim Ortgang sind max. 0,3 m, bei der Traufe max. 0,5 m Dachvorsprung zulassig.

7.7 Notwendige Dachaufbauten und technische Einrichtungen sind in die Dachgestaltung zu
integrieren. Dies gilt auch fiir technische Anlagen flr aktive Solarenergienutzung wie
Solarzellen und Sonnenkollektoren.

8.0 Stellplatze

8.1 Im WA sind je Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem privaten Grundstick nachzuweisen.

8.2 Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen Stellplatze im Gewerbegebiet GE* sind auf dem
jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Die konkrete Anzahl und Anordnung der
Stellplatze ist im Rahmen des Bauantrags nachzuweisen.

9.0 Abstandsflachen
9.1 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

10.0 Einfriedungen
10.1 Im WA 1 - 8 sind als Einfriedungen nur offene Zadune ohne Sockel mit einer Hohe von
max. 1,0 m zuldssig. Die Einfriedungen sind 0,1 m Uber OK Randeinfassung herzustellen.
10.2 Im WA 1 - 8 sind entlang der ErschlieBungsstrale Einfriedungen aus senkrechten Latten
oder Stabe herzustellen. Die Latten bzw. Stébe sind vor den Stitzen vorbeizufuhren.
10.3 Zwischen den Grundsticken sind auch Maschendrahtzaune als Einfriedung zulassig.
10.4 Zwischen Stra’enbegrenzungslinie und Garage ist ein mind. 5,5 m tiefer Vorplatz zu
errichten, der nicht eingefriedet werden darf.
10.5 Im GE* 1 und 2 sind als Einfriedungen nur offene, sockellose Zaune mit einer Héhe von
max. 2,0 m zulassig.
Diese sind zu begrinen oder mit einer lockeren strukturierten Baum-/Strauchhecke
(s. Artenlisten) zu hinterpflanzen.
10.6 Im GE* sind schliebare Grundstickszufahrten mind. 5,0 m von der Gehweg- bzw.
Stralenhinterkante zurtckversetzt anzuordnen.

11.0 Entwasserung von Niederschlagswasser

11.1 Die Versiegelung der Oberflache muss grundséatzlich auf das unbedingt notwendige Maf3
beschrankt werden. Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche sowie Stellplatze auf privaten und
offentlichen Flachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen, Schotterrasen etc.) zu versehen, soweit wasserwirtschaftliche und funktionale
Grinde nicht dagegen sprechen.

11.2 Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist auf den
Baugrundsticken zu versickern. Dies hat nach Mdglichkeit oberflachig und unter Nutzung
der Filterwirkung des Bodens zu erfolgen, z.B. in Pflanz- oder Rasenflachen. Die
vorgesehene Entwasserung der Baugrundstiicke ist zusammen mit dem Bauantrag
nachzuweisen. Das Sammeln von Niederschlagswasser fir Brauchwasserzwecke ist
moglich.

Bauwasserhaltungen bzw. Bauwerksdranagen zur dauerhaften Absenkung von
Grundwasser sind unzuldssig.

12.0 Immissionsschutz

12.1 Auf den Gewerbegebietsflachen sind nur solche Betriebe und Aktivitdten zulassig, deren
immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend aufgefiihrten
Emissionskontingente (EK = immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel),
unterschieden nach dem Tagzeitraum LEK,T (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und dem
Nachtzeitraum LEK,N (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr), nicht Gberschreitet:

EK GE* 1: 54 dB(A)/m? tags, 39 dB(A)/m? nachts
EK GE* 2: 60 dB(A)/m? tags, 45 dB(A)/m? nachts

12.2 Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen die festgesetzten
Emissionskontingente nicht tberschreiten. Dazu ist bei Bauantrag von jedem anzu-
siedelnden Betrieb anhand schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der
Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm" vom 26.08.1998
nachzuweisen, dass die Emissionskontingente, die sich aus den festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln ergeben, an den
malgeblichen Immissionsorten nicht Uberschritten werden.

12.3 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und
Betriebsinhaber dirfen auf den Gewerbegebietsflachen ausnahmsweise nur dann errichtet
werden, wenn durch die Larmeinwirkungen der benachbarten immissionsrelevanten
Flachen am Vorhaben die Anforderungen der TA Larm erfullt werden. Hierbei ist auf die
tatsachlichen zulassigen Emissionen, mindestens aber auf die festgesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel des Bebauungsplangebietes sowie der
umliegenden Gewerbe- und Industrieflachen abzustellen.

13.0 Griinordnung

13.1 zu begriinende Flache

13.2[ZT==z =1 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

HEEREET | andschaft (=Ausgleichsflache)

13.3 Die Freiflachen der Baugrundstiicke und die 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen sind
entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen zu begrinen, mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind
nachzupflanzen.

Begriinung der Baugrundstiicke
13.4 Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind grundsatzlich als Grinflachen
herzustellen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

13.5[_- @9 - ] Private Griinflache

13.6 . ‘ B&ume und Stréucher zur pflanzen auf Privatgrund

13.7 Bei den in der Planzeichnung eingetragenen strallenraumwirksamen Baumpflanzungen
auf Privatgrund ist je StralRenzug einheitlich eine Baumart zu verwenden.

13.8 Im WA ist je Baugrundstlick mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

13.9 Im GE* sind mind. 20 % der Flache zu begrinen; pro 150 m? zu begriinende Flache ist
mind. ein Laubbaum zu pflanzen. Zuséatzlich ist im GE* je 100 m? Stellplatzflache ein
Laubbaum zu pflanzen.

13.10 Es sind Uberwiegend heimische Pflanzen zu verwenden.

13.11 Notwendige Zugénge und Zufahrten von der ErschlieRungsstralie her sind von den
Begrinungsfestsetzungen ausgenommen.

13.12 Fur Baume in Belagsflachen sind offene Baumscheiben mit einer spartenfreien,
durchwurzelbaren Mindestflache von 24 m? vorzusehen.

Offentliche Griinflichen

13.13 Die planlich festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen zur Ortsrandeingriinung und als Puffer
zwischen WA und GE* sind entsprechend der planlichen Darstellung mit artenreichen,
ungeschnittenen Gehdlzen mit einzelnen Obstbdumen unter besonderer Berticksichtigung
der Artenlisten herzustellen.

1314 @B
13.15 In der 6ffentlichen Erschlieffungsflache sind in den daftir vorgesehenen Pflanzflachen
standortgerechte, gro3kronige Laubbaume unter besonderer Berilicksichtigung der unten

aufgefuhrten Artenlisten zu pflanzen. Dabei ist je Strallenzug einheitlich eine Baumart zu
verwenden.

13.16 Fur die 6ffentlichen Grinflachen gelten folgende Artenlisten:

Baume und Straucher zu pflanzen in 6ffentlicher Griinflache

13.16 Spielplatz innerhalb der 6ffentlichen Grinflache

Artenliste 1: Pflanzung von Baumen

Acer campestre Feld-Ahorn

Corylus colurna Baum-Hasel

Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Obst in Sorten (z.B. Apfel, Birne, Zwetschge)

Artenliste 2: Pflanzung von Strauchern

Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Daphne mezereum Seidelbast

Gemeines Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

14.0 Verkehrsflachen

14.1 Strallenbegrenzungslinie
14.2 Stralenverkehrsflache
14.3 verkehrsberuhigter Bereich
14.4 Gehwegflache

15.0 Flachen fir Versorgungsanlangen, Versorgungsleitungen

151 T -_F bestehende Gasleitung inkl. Schutzstreifen beiderseits 2,50 m

15.2 Die Leitungstrasse der bestehenden Gasleitungen inkl. eines
Schutzstreifens von beidseitig 2,50 m zur Rohrachse darf nicht bebaut oder mit Badumen
oder tief wurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

15.3 @O Versorgungsflache mit Trafostation

154 =—===—=—= 20 kV-Leitung inkl. Schutzstreifen beiderseits 1,0 m

15.5 Die Leitungstrasse der 20 kV-Leitung ist von Bebauung sowie tief wurzelnder Bepflanzung
frei zu halten.

16.0 Sonstiges
16.1 pOm3Im - MaRkette

3,0m2,0m

17.0 In-Kraft-Treten
17.1 Der Bebauungsplan mit Grinordnung tritt mit der Bekanntmachung gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN (Teil C)

I. Zeichnerische Darstellung

Sind in den zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes zwei oder mehrere
unterschiedliche Signaturen der Planzeichnung unmittelbar nebeneinander ohne Vermal3ung eines
dazwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie
zusammen.

1. Planzeichen

o~
QG

561 Flursticksnummern

Bestehende Gebaude
mogliche Bebauung
Grundstiicksgrenzen

mogliche Grundstlicksgrenzen mit Parzellennummer

Bestehende Bepflanzung

mdgliche Bepflanzung des Strallenraums

—~=—=—__ gjchtdreieck

Telekommunikationsanlagen

. Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche:

Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche sind dem Wasserwirtschaftsamt im
Planungsgebiet nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche
Auffullungen, Altablagerungen, 0.4. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

IV.Bodendenkmalder:

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stoft.

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehdrde (LRA Donau-Ries) oder dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abt. Vor- und Frihgeschichte, Am
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271-8157-0; Fax. 08271-8157-50, mitgeteilt werden.
Eigentimer, dinglich Verfiigungsberechtige und unmittelbare Besitzer eines Grundstlckes, auf dem
Bodendenkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen MalRinhahmen zur
sachgemalen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandenen Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehdérde unverziglich zur Aufbewahrung zu Gbergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern besteht Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemanR Art. 8 Abst. 1-2
DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt flir Denkmalschutz anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg
8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271-8157-0; Fax. 08271-8157-50; Email:
DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustédndige Untere Denkmalschutzbehdrde.

V.Grundwasser
Uber die Grundwasserverhaltnisse im geplanten Baugebiet sind keine Beobachtungsergebnisse
vorhanden. Es wird jedoch auf den méglichen hohen Grundwasserstand hingewiesen.

VI.Niederschlagswasserversickerung, Niederschlagswasserbeseitigung

FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFrei nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzuflihren. Die Unterlagen
sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser):

Die Eignung der Bodenverhéltnisse fur eine Versickerung sollte vor der Planung der
Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige Uberprift werden.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch
fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

Insbesondere trifft dies fiir Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht
auszuschliel3en ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden."

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech hat in der Sitzung vom 31.01.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Westlich Pater-Frey-Ring" gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen; der
Beschluss wurde am 03.02.2012 ortsublich bekannt gemacht.

Oberndorf, den 06.02.2012

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Erstmalige 6ffentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech hat in der Sitzung vom 29.10.2012 die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplan-Vorentwurfs beschlossen. Der Beschluss wurde am 05.11.2012 ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie dem Entwurf der Begriindung wurden gemag § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
05.11.2012 bis 03.12.2012 im Rathaus in Oberndorf 6ffentlich ausgelegt. Auch die Ergebnisse der
Umweltprifung und die Eingriffs-/Ausgleichsermittiung zur vorliegenden Planung lagen zur Einsichtnahme
bereit.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten Zeitraums Bedenken und
Anregungen abgegeben werden kénnen, am 05.11.2012 ortstblich bekannt gemacht worden.

Oberndorf, den 06.11.2012

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Erstmalige Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Belange

Die Gemeinde Oberndorf am Lech hat gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan tangiert werden, mit Schreiben vom
05.11.2012 um Stellungnahme gebeten.

Oberndorf, den 06.11.2012

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Abwagung
Der Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech hat die vorgebrachten Anregungen der Birgerinnen und

Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Sitzung
vom 25.02.2013 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oberndorf, den 04.03.2013

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Erneute dffentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech hat in der Sitzung vom 25.02.2013 die erneute
offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs beschlossen; der Beschluss wurde am 20.03.2013
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan-Entwurf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie dem Entwurf der Begriindung wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.03.2013 bis
26.04.2013 offentlich ausgelegt. Auch die Ergebnisse der Umweltprifung, Eingriffs-/Ausgleichsermittiung und
die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen zur vorliegenden Planung lagen zur Einsichtnahme
bereit.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass innerhalb des genannten Zeitraums Bedenken und
Anregungen abgegeben werden kénnen bzw. nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen geman § 4a
Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung Giber den vorliegenden Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, am 20.03.2013 ortsublich bekannt gemacht worden.

Oberndorf, den 20.03.2013

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Erneute Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher Belange

Die Gemeinde Oberndorf am Lech hat gemaf § 4 Abs. 2 BauGB die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch den Bebauungsplan tangiert werden, mit Schreiben vom
20.03.2013 um Stellungnahme gebeten.

Oberndorf, den 20.03.2013

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Abwagung
Der Gemeiderat der Gemeinde Oberndorf am Lech hat die vorgebrachten Anregungen der Birgerinnen und

Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Sitzung
vom 29.04.2013 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Oberndorf, den 06.05.2013

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
wurde am 08.07.2013 vom Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf am Lech gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Oberndorf
am Lech am 08.07.2013 gebilligt.

Oberndorf, den 12.07.2013

Hubert Eberle
1. Burgermeister

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann, istam ........... ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln an der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaf § 214 und § 215
BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen gemal § 44 BauGB
hingewiesen.

Die Satzung istam .............. in Kraft getreten.

Oberndorf, den ..........c........

Hubert Eberle
1. Burgermeister
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Teil A: PLANZEICHNUNG

Bebauungsplan mit Grithordnungsplan 'Westlich Pater-Frey-Ring' - 1. Anderung

557

Al

A\

l=1+D

SD
38°

- 47°

553

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayemn
(Gemeindeordnung - GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung,
folgenden

Dle Gemelnde Oberndorf am Lech erlasst aufgrund §§ 9 und 10 Abs

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

mit nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung:

12.0 Immissionsschutz

12.1 Auf den Gewerbegebietsflachen sind nur solche Betriebe und Aktivitaten zuléssig,
deren immissionswirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die nachfolgend
aufgefuhrten Emissionskontingente (EK = immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel), unterschieden nach dem Tagzeitraum LEK,T (6.00 Uhr bis
22.00 Uhr) und dem Nachtzeitraum LEK,N (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr), nicht
uberschreitet:

EKGE*1: 54 dB(A)/m? tags, 39 dB(A)/m? nachts
EKGE*2: 60 dB(A)/m? tags, 45 dB(A)/m? nachts

12.2 Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Geraduschemissionen die
festgesetzten Emissionskontingente nicht tiberschreiten. Dazu ist bei Bauantrag von
jedem anzusiedelnden Betrieb anhand schalltechnischer Gutachten auf der
Grundlage der Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm" vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass Emissionskontingente, die sich aus den
festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
ergeben, an den maRgeblichen Immissionsorten nicht Giberschritten werden.

12.3 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und

Bei eventuell zu Tage tretenden Bodendenkmalern besteht Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal Art. 8 Abst. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalschutz anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltrisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert 2zu belassen, wenn nicht die Untere

Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

558 K. : : ;
Betriebsinhaber diirfen auf den Gewerbegebietsflichen ausnahmsweise nur dann Zu versténdigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
i 1.0 Réaumlicher Geltungsbereich errichtet werden, wenn durch die Larmeinwirkungen der benachbarten gg$t9{29f9 8, t86672 Thierhaupten, Te'&, 06271-8157-0; Fax. 08271‘?15; -50; Email.
2 L immissionsrelevanten Flachen am Vorhaben die Anforderungen der TA Larm erfillt _Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde.
h ® ® B 11 | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit werden. Hierbei ist auf die tatsachlichen zuldssigen Emissionen, mindestens aber
E o - Tk 5531 53 Griinordnung auf  die festgesetzten  flichenbezogenen  Schallleistungspegel  des Y. Grundwasser _
- Tolokommunkatonsaniagen | — = ey c | I | Bebauungsplangebietes ~ sowie ~ der  umliegenden  Gewerbe-  und Uber die Grundwasserverhdltnisse im geplanten Baugebiet sind  keine
S =5 : : 2.0 Art der baulichen Nutzung Industrieflachen abzustellen. Beobachtungsergebnisse vorhanden. Es wird jedoch auf den moglichen hohen
. Pate,’*Frey—Ring o N—-——-—-—___ _ Grundwasserstand hingewiesen.
- ——r=_ : 21 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO; 13.0 Griinordnung
WA?2 ~ [\—___‘__________ 2.2 Im WA kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden: ” ) ; swa INQ
A "} WA 3 77 ] -Betne_be df"s Beﬁerbergungsgewerbes S TITTLEET zq_begrunende S sl : Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
7 A 563/2 75 - 8onstige rf.'Cht stdrende Gewsrbebotriebe 152 NN Pche rum Schutz, zur Pﬂegg unc!_ 20 EniwcKung: vor Boden; Anforderungen der ,Verordnung Uliber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung voni
lI=1+D SD - Anlagen fir Verwaltungen; g ., , Natur und Landschatft (=Auggleichsfidche) Itg N"d hi - ser  (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
£ ian I=1+D SD Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. 13.3 Die Freiflachen der Baugrundstiicke und die &ffentlichen Griin- und g&\a;?:mr_r:/e emb chtle i v siials
ggz gi - 47 ;g 2.3 GbFl mmmes Gemeinbedarfsfliche (Kindergarten) Verkehrsfléchen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen I td're;\I\a)NZ;:u ea hten. bl B e S e s
GFZ 07 DN 8g-ar— 1 | L[] 24 GE* Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO, zu begriinen, mit Badumen und Strduchern zu bepflanzen und zu erhalten. S : 'r‘;" r_e'd"l;c, damizer? il '5“ o ‘gasge; egin I e'sheﬁ ¥
8!5% 8"} it regazerion geréuschemissionen ASQeizienG Saume ung SRR Snd PR ZLr:re :%er[:nsg;n deerI g;h;ﬂ:ﬁ?n?s%e?i?:ﬁ;k&i: edes Zu{\rl?tl;:jerséhlagswassers also der
: 2.5 Im GE kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden: : LA .
— 563/9 62 - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber zgsftellung. ob :ers&hmkt:)tlzt:s Ogizxn&e%%hﬂuf;? Nlederic::agswasser \{j)rllegt, W'"_"i
. und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in 13.4 Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind grundsétzlich als Rle i ungd esD etr ha es{, b i E‘:N ungse_z:ltwprt‘e fgngﬁn AU mgdarl?bir:m"
% /’\J Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Griinflachen herzustellen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. (C?Vg\.'%tarr?:fec:hle?lr Sucien Velomigung IUr. svestarwiriacie WDt ) a
s T WL, - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; 13.5 Private Grinflache AL S s :
\_/-\[\ — Vergniigungsstatten sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. e o " ; ﬁﬁa%aeigge\‘ftgziigmg 122 ﬁ?;dz\:\’si\h‘;\;;‘zg‘sg;‘f)'ﬁse“ (,Planung, Bau und Betrieb von
Kz 4 e 3.0 MaB der baulichen Nutzung e . ‘ ERENSINC SIRMGHSCZU Diiavasn sl Paveging "Die Eignung der Bodenverhaltnisse fiir eine Versickerung sollte vor der Planung der
|:<69b 69a E: 13.7 Bei den in der Planzeichnung eingetragenen straRenraumwirksamen sntwasseggsamggden dl;:ICh geelgnete.Stachversgrgfilge ubceirpruféwergen. il J
w @ wom 61 GRZ  Grndiachenzan gem, Planzsichnung Gaumplreungen auf Prvalgrnd o Stafenaug ol aine Baumar 2y | Verschmulzes Nederschlagsyaseer st aue Oriden ces Sevisrscuizes o
564/1 o g escho chenzahl gem. Planzeichnung 1 s e 5 . i : &

i DN_ 17" -22° 3.3 Die zulassige Grundflache im Wohngebiet darf maximal bis zu einer GRZ von 0,5 13.8 Im WA ist je Baugrundstiick mind. ein Laubbaum zu pflanzen. beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden). ]
GRZ 0,4 — / .. . 13.9 Im GE* sind mind. 20 % der Flich beariinen: 150 m? . Insbesondere trifft dies fiir Niederschlagswasser aus Flachen zu, auf denen mit
oF7 08 tberschritten werden durch sind mind. o der Flache zu begrinen; pro m? zu begriinende o fahrdenden Stoff ird b f deneri ein solcher Umaana nicht

ﬁ : - Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten Flache ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen. Zusatzlich ist im GE* je 100 m? oG &5 o i :':’" WHOSOMITSO WT SEW, TP e Pel ¢ ?ﬁ. g .

- Nebenanlagen im Sinne der § 14 BauNVO Stellplatzfliche ein Laubbaum zu pflanzen. auszuschlief3en ist oder auf denen sonstige gewasserschéadliche Nutzungen stattfinden.
34 ll=1+D max. Zahl der Vollgeschosse; das zweite Vollgeschoss muss im 13.10 Es sind Uberwiegend heimische Pflanzen zu verwenden.
Dachgeschoss liegen 13.11 Notwendige Zugénge und Zufahrten von der ErschlieBungsstralRe her sind von
3.5 /D Zahl der Volligeschosse (Hochstmald / zwingende Vorgabe) den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.
3.6 Im WA 7 und 8 sind zwingend zwei Vollgeschosse herzustellen. In der GbFI sind 13.12 Fur Baume in Belagsflachen sind offene Baumscheiben mit einer spartenfreien,
e maximal zwei Vollgeschosse zu errichten. durchwurzelbaren Mindestflache von 24 m? vorzusehen.
3.7 Im GE* bezieht sich die festgesetzte Traufhohe TH (bei Flachdachern
WA 8 Gebaudehdhe) von 7,5 m auf die Héhe der angrenzenden &ffentlichen Erschlieung. Offentliche Griinflichen
A MaBgebend ist der Berelch der Zufahrt auf das Jewenhge Grundstiick. 13.13 Die planlich festgesetzten o6ffentlichen Griinflachen zur Ortsrandeingriinung und
als Puffer zwischen WA und GE* sind entsprechend der planlichen Darstellung mit i
@ WD, ZD 4.0 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksfliche artenreichen, ungeschnittenen Gehdlzen mit einzelnen Obstbdumen unter
DN  17°-22° besonderer Bertlicksichtigung der Artenlisten herzustellen. Verfahrensvermerke:
GRZ 0,4 4.1 Baugrenze
GFZ 0,8 4.2 Einz?alhéuser 13.14 |3 Baume und Straucher zu pflanzen in offentlicher Griinflache p Der Gemeinderat hat in d?l‘ Sitz\;;vng vom 16.04.2018 die 1. Anderung des
4.3 Doppelhduser e rechtskraftigen Bebauungsplans "Westlich Pater-Fray-Ring" beschlossen. Der
4.4 Haﬁggruppen 13.15 In der offentlichen ErschlieBungsflache sind in den dafiir vorgesehenen Anderungsbeschluss wurde am 28.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
- 45 o offene Bauweise Pﬂapzﬂafchgn standortgerechte, grPBkronlge Le?ubbaume unter besoncge-rer oty Los : ' E . w _
4.6 —e——e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Berticksichtigung der unten aufgefiihrten Artenlisten zu pflanzen. Dabei ist je 2. Die friihzeitige Offer_w_tiuchke;_tsbetenhgung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher
4.7 X von Bebauung freizuhaltende Flache (Anbauverbot entlang Kr DON StralRenzug einheitlich eine Baumart zu verwenden. Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
WA 4 38) vom 24.08.2018 hat in der Zeit vom 05.09.2018 bis 04.10.2018 stattgefunden.
13.16 |iifgTisiq Spielplatz innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
5.0 Nebenanlagen SoTEEVE— 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
li=I+D SD 13.17 Fir die 6ffentlichen Griinflichen gelten folgende Artenlisten: gema § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
DN  38°-47°| = 5.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Ausgenommen hiervon vom 24.08.2018 hat in der Zeit vom 05.09.2018 bis 04.10.2018 stattgefunden.
GRZ 0,4 sind planungsrechtlich zuldssige Einfahrten. Artenliste 1: Pflanzung von Baumen : :
GFZ0,7 = 5.2 Bei beidseitigem Grenzanbau von Garagen, (iberdachten Stellplitzen (,Carports") Acer campestre Feld-Ahorn 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.10.2018 wurden die
oder etwaigen Nebengeb&uden sind diese giebelseitig zur Grundstiicksgrenze zu Corylus colurna Baum-Hasel Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in
errichten. Dabei miissen unmittelbar angrenzende Nebenanlagen benachbarter Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche der Zeit vom 20.11.2018 bis 18.12.2018 beteiligt.
Grundstiicke die gleichen Dachneigungen aufweisen. Traufseitig darf nur bei Sorbus aria Mehlbeere _ _
s einseitigem Grenzbau an die Grundstiicksgrenze gebaut werden. Sorbus aucuparia Eberesche 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.10.2018 wurde mit der
, 5.3 Stellfiachen fiir Miilitonnen bzw. Miillboxen sind in Geb#uden, Mauern oder Tilia cordata Winter-Linde Begriindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2018 bis
i ggz 3%"-47“ i [ ahnlichem so einzubauen, dass der Gesamteindruck des StraRen- und Ortsbildes Obst in Sorten (z.B. Apfel, Birne, Zwetschge) 18.12.2018 offentlich ausgelegt.
nicht gestort wird. . _ _ _
i 5.4 Max. eine Nebenanlage bis 15 m? und 2,5 m Firsthéhe ist auch auf den nicht Artenliste 2: Pflanzung von Strauchem 6.  Die Gemeinde Oberndorf am Lech hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom
}r’\ iberbaubaren  Grundstiicksflachen, — auRerhalb ~ der  Schutzzonen  von Carpinus betulus Hainbuche 25.02.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplans gema® § 10 Abs. 1 BauGB in
o m Versorgungsanlagen / -leitungen, zulassig. Cornus sanguinea Roter Hartriegel der Fassung vom 25.02.2019 als Satzung beschlossen.
} Corylus avellana Ge.meine Hasel G 25, FEB. 2010
L7 /6\ /4\ /é\ 6.0 Hohenentwicklung, Geldndeverlauf Daphne mezereum Seidelbast Oberndorfam Lech, den ... &350 50
562 Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhiitchen
é ; 00 Kindergarten I vPD 6.1 Die Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens von Baukdérpern darf max. 50 cm Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
st o0 i BE DN  10°-28° uber, mindestens jedoch auf dem Niveau der angrenzenden offentlichen Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche ,
I ks S S m Schutzstretion Sk = . 1 [] ErschlieRBungsflache liegen. Prunus spinosa Schlehe i O
58 8. =N D —— Im GE* sind hiervon Bereiche mit Verladerampen ausgenommen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder H Eberle_
& i - ) 6.2 Das natlrliche Gelande darf durch Auffiillung oder Abtragung max. 0,5 m {iber bzw. Salix caprea Salweide (1. Birgermeister)
: _ 577/1 E o unter Gelande verandert werden. Auffillungen sind grofflachig anzugleichen. Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball . e
: - 4 . o .ﬂ | 7.0 Gestaltung der Gebdude, Dachform, Dachaufbauten im WA 1-8 und GbFI 14.0 Verkehrsflachen Oberndorf am Lech, den ....25, FER. 1018
8%10 B Ak ! o 7.1 Fir die Hauptgebaude der WA 1 - 5 sind Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung 141 Stralenbegrenzungslinie
WH méx’ 75m ® : 4 R “ zwischen 38° und 47° zulassig. Fur die Hauptgebdude der WA 7 und 8 sind Walm 14.2 3 Stralenverkehrsflache M
EK: 54 dB(’A)/mz s =x .'/ » (WD)- und. Zeltfjécher (ZD) mit einer Dachneigung gwischen 17"_ und 22° zuléiossig. Ir: 14.3 verkehrsb:eruhigter Bereich
39 dB(A)/m? nachts ""\,}_ = E . { E ;ile:!rgé Ssllagl ist ein versetztes Pultdach (vPD) mit einer Dachneigung von 10° - 28 14.4 Gehwegflache H. Eberle
& )\ S e éo Diz Gebéuge :m l‘:\M\Asind rI‘éngsrechttleckig auszurichten. Im WA 7 und WA 8 sind 15.0 Flachen fiir Versorgungsanlagen, Versorgungsleitungen (1. Brgermeister) :
GE*2 e ¢ MG e zudem quadratische Ausrichtungen zuldssig. 2
GRZ0,8; 0 ] ! \b / i g D@ ° Die Dacheindeckung ist mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roten Farbtonen 156.1 =2~———°%> bestehende Gasleitung inkl. Schutzstreifen beiderseits 2,50 m 8. Der Satzungsbeschluss zum B?ba_uungsplans wurde am 06.03.2019 gema}!?, S .10

\ WH max. 7,5 m = -—@ .._/ herzustellen. Untergeordnete Nebengebaude bis max. 20 m? Grundflache und 3,0 m 15.2 Die Leitungstrasse der bestehenden Gasleitungen inkl. eines Schutzstreifens von Abs.. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplans ist

\ EK 60 dB(A)/m? tags, ' 4 5 ¢ . Héhe kénnen mit Sattel-, Pult- oder Flachdéchern ausgefiihrt werden. Garagen sind beidseitig 2,50 m zur Rohrachse darf nicht bebaut oder mit Baumen oder tief damit in Kraft getreten.

\ 45 dB(A)/m? hachts| =% GE* 2 {: dem Hauptgebaude anzupassen und mit Sattel-, Zelt- oder Walmdach auszufiihren. wurzelnden Strauchern bepflanzt werden. 06 MRL 2019

- f Die Dacheindeckung der Garagen ist dem Hauptgebdude anzupassen; 153 =) Versorgungsflache mit Trafostation Oberndorf am Lech, den ... .
—— Tolokommunikatonsapie.. e oo untergeordnete Nebengebdude dirfen auch in anderer Dacheindeckung 1564 ====== 20 kV-Leitung inkl. Schutzstreifen beiderseits 1,0 m
N D OO crig : : ausgefuhrt werden. 15.5 Die Leitungstrasse der 20 kV-Leitung ist von Bebauung sowie tief wurzelnder
I ¥ T 3 |- 7.2 % Die Firstrichtung der Haupt- und Nebengebaude ist entweder Bepflanzung frei zu halten.
E;Oh; LN S < parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstrale zu fiihren. “H Ebede <
N 38 515 B o e <" e 7.3 Die max. Firsthdhe im WA 1 - 5 und der GbFI betragt 9,0 m und im WA 7 und im WA 16.0 Sonstiges Shabin
8je 10 m. e (1. Blirgermeister)
: 7.4 Der First ist immer mittig (ber die Langsseite des Geb&dudes zu fiihren. 16.1 - MaRkette
Eggelstetter Str. Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind bei Satteldachern mit einer 30m2,0m
i Dachneigung zwischen 38° und 47° zuldssig mit einer Gesamtlange von 1/3 der 17.0 In-Kraft-Treten
§ l 9 S q Trauflange. Die Tiefe der Zwerchhauser darf max. 2,0 m betragen. Die
Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind dem Hauptgebaude 17.1  Der Bebauungsplan mit Griinordnung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs.
i ¥ i x -Rina’ untergeordnet auszufiihren. 3 BauGB in Kraft.
— | 7.5 Garagen sind eingeschossig auszufiihren. Firste von Nebengeb&uden oder den Gemeinde
(. . 3 =t o " . y : ; . : .
Fir den Bebauungsplan 'Westlich Pater-Frey-Ring' waren 20.766,00 m? Ausgleich notwendig. 2:32?:?:;:3582?12 :Se; tfeanr.agen sind am Firstpunkt mind. 1,0 m tiefer als der First des TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (Teil C) Ghamdort am Lech
Der Ausgleich wurde auf folgenden Flichen erbracht: 7.6 Die Hohe von Kniestocken gemessen von OK Rohdecke bis Schnittpunkt
: AuBenkante Mauerwerk mit UK Sparren darf 0,5 m nicht (ibersteigen. I Falabinatante Mt
: : ¢ L _ hne r ng ; 5
Beim Ortgang sind max. 0,3 m, bei der Traufg max. 0,5' m Dachvorsprupg zuI:assng._ Bebauungsp|an mit Grunordnungsplan
7.7 Notwendige Dachaufbauten und technische Einrichtungen sind in die Sind in den zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes zwei oder mehrere g ; NG =
Dachgestaltung zu integrieren. Dies gilt auch fiir technische Anlagen fiir aktive unterschiedliche Signaturen der Planzeichnung unmittelbar nebeneinander ohne Westlich Pater ‘Frey"ng - 1. Ander ung
= . _ . Solarenergienutzung wie Solarzellen und Sonnenkollektoren. VermaBung eines dazwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als
Ausgleichsfiiiche Neubruchfeld Ausgleichsfiiiche Lechfeld Festsetzung in einer Linie zusammen. e i Ry ]
Flur-Nr. 387 und Flur-Nr. 391 Flur-Nr. 787 8.0 Stellplatze S i | |- Euaﬂv g™
Flche: 0,4681 ha Fache:0sdgha . _ =, . k _ y Il. __Planzeichen / :.'3; s | s ln.rai = ﬁ ? ‘1 ' y
e e e i o e 8.1 Lrgch\ivtftwesilsli | je Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem privaten Grundstiick D T — ; ! “u;a m::::—::;,::rhﬂ’f'“‘“_ i,;...;;;,
Aol o g Bestend sue dem Okokurioder Gemeinde: Ausgleichsmanahmen 8.2 Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen Stellplatze im Gewerbegebiet GE* sind auf e Trr\? e Lt SR [ Elr
Flur-Nr. 512 o Rands des Ausrkcmplees, Trisahiiokp. Bereits hergestlt k dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen. Die konkrete Anzahl und Anordnung ’ mogliche Bebauung . oy A0 N e, s s
Rische:0.3743ha arerzenden agerstandoren,Wagerasen i Mmoo doribiehsguin oy der Stellplatze ist im Rahmen des Bauantrags nachzuweisen. . S| e RErEl C e e 0
In?Ran;:‘er::I: Fal:;wn::aenw;;ur:g!esf"%uo?m Anschiuss an den Mahibach haben, auf einer /”"/ GrundStUCkSgrenzen ‘3 ' ‘sgw = ’:?né ?E i ;“'. 3 é‘a = "k;,li;z 5’, -;_.'e
AusgissthemaRoshens rasmiicke sowie bestimmten Tagfaltern Tomnche Fedaenttz. as o8 - ol ?Wg : Ei -”-é al” 3 Ja':‘d. "‘;5’ %’f
Bestand aus dem Okokonto der Gemeinde: | 9 i Noch herzustellen: 9'0 AbStandelaChen — = 1 u : N = uefgnﬁl.-"l E g J;’ “i e hﬁ |‘¢.-_ wﬁbﬁ
Keinflachige Rickzugsgebiete fir Wildtiere, Trittsteinbiotope | Baum-Strauch-Hecke entlang Wiesenweg. ,..--*@T@ mogliche Grundstiicksgrenzen mit Parzellennummer 4 £ .‘,_.:E..m»w,,,;rg 12 san 20 g’#?*“%
| zur Verbesserung der Skologischen Vielfalt in der aus- innenliegend Sukzessionsfiache mit Altgrasflichen s - g ¥ " [ L Obemdorf T e
geraumten Feldflur und von Hecken umgebener Wildacker und Einzelgehdizen. 9.1 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten. s ! g i Bl s M g DAY
PR S e | G as 561 Flurstiicksnummern | “é.'ai' L £ = o i " “..ﬁf._al
e = = = infri . ey e G T
10.0 Einfriedungen S Besishende Besfiarning s i ':ﬂ.ﬁ% . ;“§§ ﬁf =
. " " - . - - 10.1 Im WA sind als Einfriedungen nur offene Zaune ohne Sockel mit einer Héhe von 2id ‘ E?s,';-«.m:?:t; =
v er A JISICT N BeDg nasplan 'We h Pater-Frey-Ring' - ANGE 10 Ausgleichsflichenbilanz max. 1,0 m zuléssig. Die Einfriedungen sind 0,1 m {ber OK Randeinfassung ®® OGN SRANETENG 006 SMBMMUMS “%@’E =
herzustellen. e Bl e = e LS =0 | 5T
e 10.2 Im WA sind entlang der ErschlieBungsstrale Einfriedungen aus senkrechten ;“"’ﬁf z&‘fm =
S Ausg_‘;lelchsﬂachenbedarf ?es. 21.396,0 mz I;g:tbeer:Zl?%i:eﬁf(aben herzustellen. Die Latten bzw. Stabe sind vor den Stitzen e Telekommunikationsanlagen ;:’i ;-Eﬁ mﬁ s%g nf“ %
G o e bereits erbrachter Ausgleich - 20.766,0 m 10.3 Zwischen den Grundstiicken sind auch Maschendrahtziune als Einfriedung i ﬁné;’?”&_i c) BT iﬂ“
AusgleichemaSnahmen zusitzlicher zulassig. ' ' . — m?ﬂ Hﬁ%ﬁ“@ﬁﬁ R =
Diese Fléiche wird durch andere MaBnahmen bereits als Ausgleichsfiéche hergestellt. Es . = 630.0 m? 10.4 Zwischen StraRenbegrenzungslinie und Garage ist ein mind. 5,5 m tiefer Vorplatz zu Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche sind dem Wasserwirtschaftsamt im o] [ - ) fﬁ ‘ﬁ :
okt MG men neren arrodre Misgiichatmchenbeanr i errichten, der nicht eingefriedet werden darf. Planungsgebiet nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. e = \E .= 7w\ i
-beldseltis ;ﬂﬁ;‘&ﬁ;md‘”‘“ Feldgehaizen mittels Benjeshecke Ausgleichsflache 4 -50m? 10.5 Im GE* 1 ;T)d 2 sirlld als Einfriedungen nur offene, sockellose Zdaune mit einer Héhe kunstliche Auffilllungen, Altablagerungen, o.a. angetroffen werden. In diesem Fall ist ! o= = | -m-&s;;”‘bﬁ* | #%ai
- zur Aushagerung (3-5 Jahre): 2-schiirige Mahd (Mitte Juli und Anfang Seplember) A Y von max. 2,0 m zulassig. umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Plan: Malstab
T e e T ot e ) S wion Ausgleichsflache 5 —520.0 0" Diese sind zu begriinen oder mit einer lockeren strukturierten Baum-/Strauchhecke Sci?ﬁtte in die Wege leitet. Sat b hi
MR 0,0 m? (s. Artenlisten) zu hinterpflanzen. atzungsbesc uss
10.6 Im GE* sind schlieRbare Grundstiickszufahrten mind. 5,0 m von der Gehweg- bzw. IV. Bodendenkmaler 1 :1.000
i NQishetmein:S PIRTRIR Ear AT RbRTne, Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden , dass man
Flur-Nr. 597 2 ; auf Bodendenkmaler stoft.
" Gemarkung: Obendorf am Lech T Entwsesanmg vor Niscsmshisgewtser Alle Beobachtungen und Funde (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Planer: Auftraggeber:
Flache: 625,00 m? 11.1 Die Versiegelung der Oberflaiche muss grundsatzlich auf das unbedingt notwendige Me;]tallcllghe%eenst;pde. Stglngareitte, cherbf 4 L:ndth%Chf.%muE;? ;nvem;ghch, dc']h‘ odhne Ingenieurbiiro ;
Ausolslohamalnalinies Mal} beschrankt werden. Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche sowie Stellplatze auf E’C o i Sd 093:".m erD n :rerll ﬂen mi S(I:S t; t?l 6 Se h( g ogau- Aigf) 3 e-r erg Karens Iammie Gemeinde
privaten und Ooffentlichen Flachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen FETE. AEISEDMIR T WShUnagNagn, Y e;e B SEVERN cal 1 7%': IE . : Oberndorf am Lech
Die im Siiden der Flur-Nummer (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen etc.) zu versehen, soweit Frihgeschichte, ﬂ.‘m tKI_?stertéerg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271-8157-0; Fax. FIonan-Wengerlmayr—Str. 6
bestehende Baum- Strauch-Hecke wird wasserwirtschaftliche und funktionale Griinde nicht dagegen sprechen. 2.8271'..81 57'506.""?9: el\';wr?r ol baiachiis d e et ) 86609 Donauworth Eggelstetter Stralle 3
Al oewahiE (=B, Cormii Mindobea den Baugrundstiicken zu versickern. Dies hat nach Méglichkeit oberflachig und unter B P e % W ’ b .’ Fax: 0906/7091946 wf“mﬁ“a«'ﬂ:
Sambgcus nigra, Populus Salixg ’ Nutzung der Filterwirkung des Bodens zu erfolgen, z.B. in Pflanz- oder die notwendigen Mafinahmen zur sachgemalen Bergung des Fundgegenstandes sowie Email: 1nfo@|b~kammer.q§ 37 S
Fraxinus excelsitlar). ’ Rasenflachen. Die vorgesehene Entwéasserung der Baugrundstiicke ist zusammen 2ur Kidrung der Fund&’ m§|t Ange und Zur Sicherung ‘welterer auf dem Grundalick f’cl" §
Der Nahrungs- und Riickzugsraum fiir mit dem Bauantrag nachzuweisen. Das Sammeln von Niederschlagswasser fiir vorhandenen Bodendenkmaier zu dulden. ; . 5 E&E
Végel und Insekten in der ansonsten Brauchwasserzwecke ist maglich. Aufgefundene geg%nstande S|r1d Fiem Bayer. Landesamt ft{r Denkmalpflege o_der einer S0
eher strukturarmen Agrarlandschaft soll Bauwasserhaltungen bzw. Bauwerksdrinagen zur dauerhaften Absenkung von Denkmalschutzbehorde unverziglich zur Aufbewahrung zu (ibergeben, wenn die Gefahr Donauwdrth, den 25.02. 2 189 Oberndorf am Lech, de ..2019
erweitert werden. g GruntiWasser sind unzilkseig. ihres Abhandenkommens besteht. Wme
Eberle
. B Bu;gemster




