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Gemeinde O berndorf
Ldkr. Donau-Ries

SATZUNG

der Gemeinde Oberndorf zum Bebauungsplan fir das Baugebiet
"Westlich der Fleiner StrafBe" --

Die Gemeinde Oberndorf erldBt auf Grund des § 2 Abs. 1, Satz 1

und des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl1. I S. 2253), des

Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung -

Bay BO - in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiUr den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung den
Bebauungsplan "Westlich der Fleiner StraBle" als Satzung, dem

das Landratsamt DonauzRies mit Schreiben vom9 4 Okl $3 Nr.SE40-234
zugestimmt hat.

R

Inhalt des Bebauungsplanes

(lf FOr den Geltungsbereich des Baugebietes "Westlich der
Fleiner StraBe" gilt der von Dipl. Ing. Karl Kammer, Kreuvz-
feldstraBe 12, 8850 Donauwdrth, ausgearbeitete Bebauungs-
plaﬁ vom 31. Januar 1990, letztmals gedndert am 27.08.198990
welcher Bestandteil dieser Satzung ist. Der Bebauungsplan
besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben ver-

merkten Festsetzungen, sowie der Begrindung.

(2) AuBer den aus dem Bebauungsplan ersichtlichen Festsetzungen
gelten die nachstehend aufgefihrten Bestimmungen.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

(1) Der Planbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt (barzellen Nr 1 bis 44), wobei die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. (3) nicht zugelassen werden.
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(2) Der sidlich anschlieBende,Planbereich (Parzelle Nr. 45)
wird als Ubergang zu den Anlagen der drtlichen Verwaltung
als Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.

g 3
MaB der baulichen Nutzung
Die im § 17 Abs. 1 der BauNV0O angegebenen Hochstwerte fior Grund-

flidchen und GeschoBfldchenzahlen dirfen nicht Uberschritten wer-

den.

o

GréBe der Baugrundsticke

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) missen die Baugrundsticke

eine GroBe von mindestens 700 gm aufweisen.

(2) Die Fléache fUr den Gemeinbedarf muB mind. 2200 qm haben.

& 5
Bauweise
(1) Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Absatz (2) die offe-

ne Bauwelse.

(2) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebduden, sO-
weit dieses der Bebauungsplan vorsieht, an der Grundsticks-
grenze zu errichten, wobei bei einseitiger Grenzbebauung
Art. 7 Abs. 5 Bay BO einzuhalten ist. Die Firsthdohe der
Garagen darf 5,50 m nicht Ubersteigen.

(3) Ausnahmsweise kdnnen sie an anderer Stelle errichtet wer-
den, wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte
Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes nicht beeintréach-
tigt werden. In jedem Fall ist jedoch ein Abstand von 5,50 m
szur 8ffentlichen Verkehrsfldche einzuhalten. '

(4) Nebengeb#dude ohne Feuerstatten bis 20 qm Nutzfldche kdnnen
auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen im Abstand von
mind. 3,00 m zur Nachbargrenze errichtet werden.

§ 6
Stellung der Gebdude .
(1) Die Geb&dude sind in der Hohenlage den geplanten StraBen an-

zupassen.
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Die Oberkante des Erdgesﬁhoﬂfuﬁbodens darf bei-

Wohngebduden nicht mehr.als 0,60 m Uber Fahrbahnob erkante
(Achse) liegen. Das natiirliche Geldnde darf nicht durch = - -
Auffillung oder Abtragung wesentlich ver@ndert werden. Auf-

fillungen sind groBflachig anzugleichen.

(3) Die Gebdude sind mit der eingetragenen Firstrichtung zu er-
stellen.

§7
Gestaltung der Gebdude
(1) For die Wohngebiude sind nur Sattelddcher mit Dachziegelein-
i deckung zuldssig. Die Dacheindeckbng hat in rotem Farbton
L} zu erfolgen. Die Dachneigung muB bei ein- und zweigeschossi-
gen Geb&duden (I, II) zwischen 27° und 35° liegen. Dachauf-

bauten sind nicht zuléssig.

Bei Gebduden mit DachgeschoBausbau (I + D) muB die Dachnei-
gung zwischen 40° und 48° liegen. Hier sind Dachaufbauten
(Gauben) bis zu ein Drittel der Gebdudeldnge (Summe der Auf-.

bauten) zulédssig.

(2) Die Héhe vonKniestdcken bei den Wohngebduden mit DachgeschoB
(I + D) gemessen von 0K Decke bis Schnittpunkt AuBenkante
Mauerwerk mit 0K Sparren, darf 0,60 m nicht (bersteigen.

( (3) Untergeordnete Nebengebdude und Garagen knnen mit Sattel-
i) oder Flachdichern bei entsprechender Eindeckung ausgefihrt
t. werden.

(4) In der Fliche firden Gemeinbedarf wird ein Turm fir die
Trocknung der Feuerwehrschlduche mit der erforderlichen Hdhe

zugelassen.
(5) Alle Wohngebiude sind mit einem AuBenputz oder mit einer Holzverkleidung in hellen
Farben zu versehen. Blockbauweise wird nicht zugelassen.

(6) cei der Fassadengeétaltung ist aufdie bereits bestehende Be-
bauung Ricksicht zu nehmen. Beim Fassadenanstrich sind grell
wirkende und stark kontrastierende, den Gesamteindruck std-
rende Farben nicht erlaubt. Landschaftlich fremde Verkleidun-

gen sind nicht zugelassen.
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Dachiiberstidnde sind an der Traufe bis 0,5 m und am Drtgang:

bis 0,30 m zuldssig.
Giebelloggien (Einschnitte) sind nicht zuldssig.

Die Hauptgebdude missen in Firstrichtung ldngsrechteckig

sein: Mindestverh&ltnis Breite:lLange = 1:1,2

§ 8
Gestaltung der StraBen und Wege

Die inneren ErschlieBungsstraBen werden als verkehrsberuhigte
StraBen angelegt. Gehwege, Fahrbahnen und Grinstreifen wer-
den ohne Bordkanten gestaltet.

Die schraffierten Fladchen diUrfen nicht eingefriedet werden.
Hier ist eine Einfriedung erst zwischen den Gebduden zuge-
lassen. Sie sind als Grinfldchen zu gestalten. Die Stellplatze
und Zufahrten sind bis zur Fahrbahnkante zu pflastern.

Stellplédtze und Grundstﬁckszufahrten sind zu befestigen.

Freie Flichen vor den Gebduden ohne Einfriedungen entlang der

StraBen sind gartnerisch zu gestalten.

MUlltonnen und MUllboxen, soweit sie entlang der StrafBen vor-
gesehen werden, sind in massive Einfriedungsteile ginzubezie-

hen.

§ 9

Einfriedungen

Die Héhe der Einfriedungen darf 0,90 m (einschl. Sockel)
nicht iUberschreiten. Die hdchstzulédssige Sockelhdhe wird

mit 0,10 m Uber Gehweghinterkante bzw. Terrain festgesetzt.

Lédngs der 6ffentlichen Gehwege sind die Einfriedungen aus
senkrechten Latten herzustellen.

In Bereichen begriinter Schrammborde sind Maschendrahtzaune
bis 0,90 m Hohe im Abstand von 1,25 m von Hinterkante Gra-
niteinzeiler zuldssig. Die Maschendrahtzdune sind in die
Bepflanzung zu integrieren und dirfen nicht als Grundsticks-

abschluBl erscheinen.
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(4) Die Flache fir Stellplédtze darf von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflédche auf eéine Tiefe von 5,50 m nicht eingefriedet

werden.

(5) Eingangétﬁren und Einfahrtstore sind in solider Holz- oder
Eisenkonstruktion in gleicher Hdhe wie die Einfriedung her-
zustellen und kdnnen durch Pfeiler betont werden (der § 8
Absatz (5) ist zu beachten).

Die Einfriedung der Flache fir den Gemeinbedarf kann an die
bestehenden Anlagen angeglichen werden.

(6) Ausnahmen von den Vorschriften der Abs. 1-5 kénnen zugelas-
sen werden, wenn sie sich in das StraBenbild einfigen und
die Verkehrssicherheit nicht beeintradchtigen.

§ 10
Bepflanzung

(1) Die Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Grinfldchen mis-
sen hinterpflanzt werden.

(2) Die G6ffentlichen Grinflichen einschl. Park und Kinderspiel-
platz sind mit standortgerechten B3aumen und Str&uchern im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Land-
ratsamt Donau-Ries zu bepflanzen und zu gestalten.

(3) Die an den Verkehrsfldchen liegenden Grinstreifen sind eben-
falls zu bepflanzen und gdrtnerisch zu gestalten. -

(4) Die privaten Grundsticksfldchen sollen entsprechend Abs. (2)
bepflanzt werden.

§ 11
Sichtdreieck

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke
sind von baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie
Anpflanzungen, Ablagerungen usw. Uber 0,90 m der anliegenden
Fahrbahnoberkante (Achse) stdndig freizuhalten.



§ 12
Immissionsschutz

Fir die Parzellen Nr. 1, 2, 3, 4, 5 und 6 ist beim Kauf eine nota-
rielle Grunddisenstbarkeit zu Ubernehmen, daB Laérmimmissionen, ver-
ursacht durqh den Betrieb des Bauhofes und der Gemeinbedarfsfldche

nicht ausgeschlossen werden kdnnen.

§ 13
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gem. § 12 BauGB mit dem Tage der Bekanntmachung,
das ist am Q2 NOV.1930in Kraft..

.—.\l
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Oberndorf, den 10..0\“.1990

(Gemeinde Oberndorf)

y’:wéz

D6 schl
(1. BUrgermeister)
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Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Oberndorf a. Lech
tiber den Bebauungsplan fiir das Baugebiet
,Westlich der Fleiner Strae*“

Durch Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Oberndorf a. Lech vom
24.09.2013 wurden 15 Bebauungsplane durch jeweilige Beschliisse durch Ande-
rungssatzungen im Punkt , Einfriedungen® angepasst.

Der Beschluss zu den Anderungsatzungen lag in der Zeit vom 02.10.2013 bis
06.11.2013 offentlich zur Bekanntmachung aus. Einwendungen wurden nicht erho-
ben.

§ 9 Einfriedungen erhilt folgende Fassung:

(1) Die Hohe der Einfriedungen darf 0,90 m (einschl. Sockel) nicht liberschrei-
ten. Die héchstzuldssige Sockelhohe wird mit 0,10 m iiber Gehweghinterkante
bzw. Terrain festgesetzt.

(2) Langs der offentlichen Gehwege sind die Einfriedungen aus senkrechten
Latten oder Stiaben herzustellen.

(3) In Bereichen begriinter Schrammborde sind Maschendrahtzidune bis 0,90 m
Hoéhe im Abstand von 1,25 m von Hinterkante Graniteinzeiler zuldssig. Die Ma-
schendrahtzédune sind in die Bepflanzung zu integrieren und diirfen nicht als
Grundstiicksabschluss erscheinen.

(4) Die Flache fiir Stellplatze darf von der 6ffentlichen Verkehrsflache auf eine
Tiefe von 5,50 m nicht eingefriedet werden.

(5) Eingangstiiren und Einfahrtstore sind in solider Holz- oder Eisenkonstrukti-
on in gleicher Hohe wie die Einfriedung herzustellen und kénnen durch Pfeiler
betont werden (der § 1 Absatz (5) ist zu beachten). Die Einfriedung der Flache
fiir den Gemeinbedarf kann an die bestehenden Anlagen angeglichen werden.
(6) Ausnahmen von den Vorschriften der Abs. 1-5 kénnen zugelassen werden,
wenn sie sich in das StraBenbild einfiigen und die Verkehrssicherheit nicht be-
eintrachtigen.

Die Satzung tritt somit am 02.10.2013 in Kraft.

073’1(7&5Lech, 13.11.2013

Hubert Eberle \J?
(1. Burgermeister) ~
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