266

WA o0

GFZ 0,5
GRZ 0,4

553

geplanter Holzbockmast

SRESRE Y S

405,50

WA o

Feldweg gep lant

GFZ 05
GRZ 04

405,50

WA

GFZ 0,5
GRZ 04

557

e e o e S —— ' -

_ZEICHENERKLARUNG

AiFur die Festsetzungen:
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Grenze des Geltungsbereiches

Baulinie

Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet > nach 8§ 4 BauNVO

Grundflachenzahl
Geschol3flachenzahl } nach § 77 BauNVO |

offene Bauweise

Gebaude mit 2 Vollgeschossen wobei das obere Ge-
schof3 im Dachraum liegen muf3 IR, 5
Einzelhduser zuldssig NZEL 1 UOppes:
Gebdude mit Satteldach Vo e
Firstrichtung zwingend

Straf3en-und Verkehrsflachenbegrenzungslinie
Straflenverkehrsflachen

Ful3weg

Mal3zahlen

Sichtdreieck mit Mal3angabe in m
Einmundungsradien in m
Baume zu pflanzen
offentliche Grunflache
Flachen ohne Einfriedung

Spielplatz '** 5,* Parkanlage
Abtrennung unterschiedlicher Nutzung
offentliche Parkplatze
Hauptwasserleitung nach Genderkingen

@2 Straucher zu pflanzen

B. Fur die Hinweise :
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Die Kartengrundlage entspricht dem Planungsdatum !

Hohenlinien in m uber NN.

bestehende Gebaude

Vorschlag fur die Stellung der Hauptgebaude
Vorschlag fur Garagen

Vorschlag fur Stellplatze

bestehende Flurstucksgrenzen

Flurstucksnummern
vorgeschlagene Grundstucksteilung
Abwasser leitung ® Abwasserpumpwerk

Parzellennumerierung
Unterteilung der Verkehrsflachen (Gehweg -Straf3en-

begleitgrin - Fahrbahn - Schrammbord u. Schotterrasen)

bestehende Trafostation
gepl. Hochspannungskabel 20 KV

aufzulassende Hochspannungsleitung mit Masten

Verfahren:

Die Gemeinde Oberndorf hat die offentliche Darlegung des
\é%r twurfes und die Be’rellugngrg der. Burger gem§3 Abs. 1,

..............

| Form : Burgerversummlung in Oberndorf

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung
gemd3 § 3, Abs.2 Bau B vom.. 28Miz %  bis. .. 10Mai%
in Oberndorf offentlich ausgelegt.

Oberndorf, den.. 3)}-9XTOBER B8%5
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7T Désehl
rmeister

Die Gememde Oberndorf hat mit Beschiul3 des Gemeinderates
vom. .- .0KTOBER 1995 den Bebauungsplan gemaf3 § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Oberndorf: den. .. 3 JPKIOBER.1995 . . . . . ..

4"'94////

T T hgechl :
1. BUrgermeister 71O - <

Die Gemeinde Oberndorf hat mit Schreiben vom.3:1 OKTORER 1995~
die Bebauungsplanaufstellung_im Landratsamt Donau- Ries
angezeag'r Das Landratscun’r Donau Rues hat mit Schreiben
vom.. 2. 7.6....NF. ....gemaf3 § 11, Abs. 3.
'BuuCB dern Bebuuungsplun zugeshmm'r
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|D;e thfuhru% des Anzeigeverfahrens
| ortsublich_ durchBekannt;
gemuch Mit dem Tug der Bekanntmachung ’rrlﬁ der Be-

Oberndorf.den.....fig’-.”zt-ﬁﬁ............
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BEBAUUNGSPLAN

der Gemeinde Oberndorf fur das

BAUGEBIET
"WESTLICH DER DORFSTRASSE™

M=1:1000

.............

Der Entwurfsverfasser:  Asbach-Baumenheim,den 3 Marz 19%
geandert am 25.07.1995
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Zeichenerklarung:

A. Fur die Festsetzungen:

= = m Orenze des Geltungsbereiches

Firstrichtung zwingend

Firstrichtung wahlweise fur Nord-
Sud oder Ost-West

B. Fur die Hinweise:

554 Flurstucksnummer

(6)  Parzellennumerierung

e e —— e g e = 5,

C. Zustimmung_der Nachbarn:

Flur

-Nr 566/1

Flur-Nr 566/2 &% o-li&\i{

AR Yoo les 0.

Flur-Nr 1940 ‘:f@'ap

Flur-Nr. 1941

Deckblatt zum Bebauungsplan
( Anderungsplan Nr 1)
der Gemeinde Oberndorf fur das

Baugebiet , Westlich der Dorfstrafle ”
M=1:1000

Anderung nach §13 Baugesetzbuch (BauGB):
Vereinfachtes Anderungsverfahren

Der Gemeinderat Oberndorf hat mit Beschluf3 vom 16.Juni 1997
festgesetzt, die Anderung nach §13 BauGB durchzufiihren.

Oberndorf /tﬁ/w ..... b8 o B o
1\‘7 \ ...... Réale

' 1. Burgermeister
Der BeschluB wurde den Burgern gem.§3 Abs.1 BauGB
durch Auslage im Rathaus vom 94.07.77 bis 0702.4%.....
offentlich bekanntgemacht.

0 e el ] =S s T Ofkle. . ... foeens
' 4.Burgermeister /

Die Gemeinde Oberndorf hat mit Schreiben vom .

die Bebauungsplananderung im Landratsamt Donau-Ries
angezeigt. Das Landratsamt Donau-Ries hat mit Schreiben
vom €028 Nr Site-5¢5gemdB § 11 Abs.3 BauGB der Be-
bauungsplananderung zugestimmt.

.
_ : e 1 |
Qe 02.8%...

TR B

.......................

GB ortsublich durch /im,«fa?.y..bekunnf gemacht. Mit dem
Tag der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplananderung

In Kraft.

..................... A P O e ey B
1. Burgermeister

Der Entwurfsverfasser:

Asbach-Baumenheim, den 20, Juni 1997




Gemeinde 0 b er ndor f
Lkrs. Donau-Ries

SATZUNSGESG

der Gemeinde Oberndorf zum Bebauungsplan fir Baugebiet
"Westlich der DorfstraBe" (friher Fleiner StraBe)

Die Gemeinde Oberndorf erléaft auf Grund des § .2 Abs.1, Satz 1
und des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl1l. I S. 2253), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl1. I, S. 466), des Art. 96
Abs. (1) Nr. 15 und des Art. 98 der Bayer. Bauordnung - Bay BO -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (BVBl1. S. 251)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - fUr den Freistaat
Bayern in der geltenden Fassung den Bebauungsplan "Westlich der
DorfstrafBe" als Satzung, dem das Landratsamt Donau-Ries mit
Schreiben vom - &4, Sep. 1996 Nr. SG k0 -520 zugestimmt hat.

§ 1
Inhalt des Bebauungsplanes

(1) FOr den Geltungsbereich des Baugebietes "Westlich der Dorf-
StraBe" gilt der von Dipl. Ing. Karl Kammer, AlemannenstrafBe 12,
86663 Asbach-Badumenheim, ausgearbeitete Bebauungsplan vom
03.03.1995, letztmals gedndert am 25_07_95 welcher Be-
standteil dieser Satzung ist. Der Bebauungsplan besteht aus
der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten Festsetzun-
gen, sowie der Begrindung.

(2) AuBer den aus dem Bebauungsplan ersichtlichen Festsetzungen
gelten die nachstehend aufgefihrten Bestimmungen.



§ 2

Art der baulichen Nutzung

(1} Der Planbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) festge-
setzt, wobei die Ausnahmen nach § 4 Abs. (3) nicht zuge-

lassen werden.

(2) FOr Einzelhduser sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

§ 3
MaB der baulichen Nutzung
(1) Die angegebenen Hdchstwerte fir Grundflichenzahl (GRZ 0,4)
und GeschoBfldchenzahl (GFZ 0,5) dirfen nicht Uberschrit-
gen werden.

(2) Die Abstandsregelungen Art. 6 und 7 der Bay.BO sind ein-
zuhalten.

(3) Pro Doppelhaushilfte ist eine Wohnung ohne gm-Begrenzung
und eine Einliegerwohnung bis 45 gm zulédssig.

§ 4

GroBe der Baugrundsticke

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) missen die Baugrundsticke
fir Einzelhduser eine GrdéBe von mindestens 600qm und fir

Doppelh3duser mindestens 300 gm aufweisen.

5 b
Bauweise
(1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

(2) Die Garagen sind, wie es der Bebauungsplan vorsieht, an

~der Grundsticksgrenze zu errichten. Werdhéhe—der—Geragen

Die max. Wandhohe fiir Garagen betragt 3,00 m, gemessen von Oberkante-Erschlies-
sungsstrafle bis Schnittpunkt AuBenseite Aufenwand mit Oberkante-Dachhaut.

(3) Ausnahmsweise kdnnen sie an anderer Stelle errichtet wer-
den, wenn dadurch Verkehrsbelange und die beabsichtigte
Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes nicht beeintrich-
tigt werden. In jedem Fall ist jedoch ein Abstand von
mindestens 5,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche einzu-
halten.



(4) Garagen und eventuelle Nebengebdude sind in einer Einheit
zusammenzufassen.

(5) Nebengebdude ohne Feuerstatten bis 20 qm Nutzfldche kdnnen
auch auBerhalb der Uberbaubaren Fl&chen im Abstand von
mind. 3,00 m zur Nachbargrenze oder G6ffentlichen Verkehrs-
flache errichtet werden. Derartige Gebdude sind je Grund-
stick nur ein Mal zuldssig. Ausnahmen sind jedoch, das Ein-

verstandnis aller Nachbarn vorausgesetzt, zuldssig.

(6) Die Artikel 6 und 7 BayBO (i.d.F. vom 04.08.97 GVBI. S. 443) sind zu beachten.

§ 6
Stellung der Geb&aude

—zupassenT

(/?/)' Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf bei Wohngeb&duden
(4) nicht mehr als 0,60 m Uber Fahrbahnoberkante (Achse) lie-
gen. Das natirliche Gel&dnde darf nicht durch Auffillung oder

Abtragung wesentlich verdndert werden. Auffillungen sind
Anderung des § 6 ¥ (2) | .
Fiir die Parzellen Nr. 8 bis 21, 23 bis28 und 33 bis 43 wird die Firstrichtung wahlweise
fiir Nord-Siid und Ost-West vorgegeben. Fiir die Parzellen am nordlichen Ortsrand
(Parz.Nr. 44-53) bleibt die Firstrichtung (Ost-West) bestehen. Dies (Nord -Siid) gilt auch
fiir die Grundstiicke entlang der Dorfstrafie (Parz. Nr. 1 - 7). Die Parzellen Nr. 29 bis 32
kénnen aus erschlieBungstechnischen Griinden nicht geéindert werden. Auch die
Parzelle Nr. 22 kann nicht geindert werden, da im Sinne eines einheitlichen
Strafienverlaufs die Firstrichtung Nord-Siid beibehalten werden mufl.

§ 7
Gestaltung der Gebdude
(1) Fir die Wohngebdude sind nur Sattelddcher mit Dachziegel-

oder Betondachsteineindeckung zuldssig. Die Dacheindeckung hat
in rotem Farbton zu erfolgen. Die Dachneigung muB bei Ge-
b3uden mit DachgeschoBausbau (I # D) zwischen 40° und 48°
liegen. Dachaufbauten in der Form von Schlepp-, Dreiecks-

oder Giebelgauben sind zul&ssig. Ihre Summenbreite darf 1/3
der Gesamttraufldnge des Gebdudes nicht {berschreiten. Die
maximale Gaubeneinzelbreite betrdgt 1,50 m. Ausnahmsweise

ist je Dachseite auch eine breite Gaube (1,50-3,00 m) zu-
léssig. First- bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muB
mindestens 0,75 m utner dem First des Hauptdaches liegen.

Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches bei-
zubehalten.



(2) Zwerchgiebel und Zwerchhéduser sind zulassig. Ihre Breite
darf maximal 2/5 der Gesamttrauflénge betragen.

Ve Kniestécke sind nur fir Wohngebaude zulassig. Sie dirfen das MaR von 0,50 m,

gemessen von OK-Rohdecke bis Schnittpunkt AuRenseite Aullenwand mit UK-Sparren,
nicht Ubersteigen.

~

(4) Garagen und Nebengeb&dude missen die gleiche Eindeckung wie
das Hauptgebdude erhalten. Die Dachneigung ist an das Haupt -
gebdude anzupassen, jedoch muB eine Mindestdachneigung von
30° gegeben sein.

85 : T

Alle Wohngebiiude sind mit einem Aufienputz oder mit einer Holzverkleidung in hellen
Farben zu versehen. Blockbauweise wird nicht zugelassen.

(6) Bei der Fassadengestaltung ist auf die bereits bestehende Be-
bavung Ricksicht zu nehmen. Beim Fassadenanstrich sind grell
wirkende und stark kontrastierende, den Gesamteindruck st§-
rende Farben nicht erlaubt. Landschaftlich fremde Verklei-
dungen und Balkongel&nder sind nicht zugelassen.

(7) Dachibersténde sind an der Traufe bis 0,5 m und am Ortgang
bis 0,30 m zulassig.

(8) Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

(9) Die Hauptgebiude missen in Firstrichtung langsrechteckig sein:
Mindestverhaltnis Breite:Ldnge = 1:1,2.

§ 8
Gestaltung der StraBen und Wege

(1) Die inneren ErSchlieBungsstraBen werden als verkehrsberuhig-
te StraBen - Zone 30 km/h - angelegt. Gehwege, Fahrbahnen
und Grinstreifen werden ohne Bordkanten gestaltet.

(2) Die schraffierten Fléachen dirfen nicht eingefriedet werden.
Hier ist eine Einfriedung erst zwischen den Gebduden zuge-
lassen. Sie sind gartnerisch zu gestalten. Die Stellplatze
und Zufahrten sind bis zur Fahrbahn- bzw. Gehwegkante mit
wasserdurchlédssigem Material zu pflastern. %



X

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

Milltonnen und Millboxen, soweit sie entlang der StraBen vor-
gesehen werden, sind in massive Einfriedungsteile einzubezie-

hen.

E 4

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen darf 0,90 m (einschl. Sockel) nicht
Uberschreiten. Die héchstzuldssige Sockelhdhe wird mit 0,10 m

Uber Gehweghinterkante festgesetzt.

Léangs der 6ffentlichen Gehwege an der RingstraBe, der Dorfstras-
se und der StichstraBe, Richtung Eggelstetten, sind die Einfrie-
dungen aus senkrechten Latten herzustellen. Einfriedungen an

6ffentlichen FuBwegen sind aus Maschendrahtz&unen maximal 1,00 m

in der Hdhe herzustellen. Pro FuBweg ist ein Farbton zu wahlen.

In Bereichen begrinter Schrammborde (StichstraBen) sind Maschen-
drahtzidune bis 1,00 m Héhe im Abstand von 0,75 m von Hinterkante
Graniteinzeiler zulassig. Die Maschendrahtzdune sind in die Be-
pflanzung zu integrieren und dirfen nicht als GrundsticksabschluB

erscheinen. Pro StraBenzug ist ein Farbton zu wahlen.

Die Flache fur Stellplatze darf von der 6ffentlichen Verkehrs-

flache auf eine Tiefe von 5,50 m nicht eingefriedet werden.

Gartentiren sind in solider Holz- oder Eisenkonstruktion in glei-
cher Hohe wie die Einfriedung herzustellen und kdnnen durch Pfei-

ler betont werden (der § 8 Absatz (3) ist zu beachten).

Ausnahmen von den Vorschriften der Abs. 1-5 kdnnen zugelassen wer-
den, wenn sie sich in das StraBenbild einfigen und die Verkehrs-

sicherheit nicht beeintrachtigen.

§ 10
Bepflanzung

Die Einfriedungen entlang der &ffentlichen Grinfldchen missen

hinterpflanzt werden.



(2) Die Gffentlichen Grinflachen, einschl. Park- und Kinder-
spielplatz, sind mit standortgerechten B&umen und Strau-
chern im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehodrde
beim Landratsamt Donau-Ries zu bepflanzen und zu gestal-

ten.

(3) Die an den Verkehrsfldchen liegenden Grinstreifen sind

ebenfalls zu bepflanzen und gartnerisch zu gestalten.

(4) Die privaten Grundsticksfldchen sollen entsprechend Abs.

(2) bepflanzt werden.

(5) Die in Privatgrundsticken festgesetzten B&ume werden von
der Gemeinde gepflanzt und sind vom jeweiligen Grundsticks-

eigentimer zu dulden.

§ 11
Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke
sind von baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie
Anpflanzungen, Ablagerungen usw. (ber 0,90 m der anliegenden
Fahrbahnoberkante (Achse) standig freizuhalten.

§ 12
Immissionsschutz

Durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&chen

kdnnen Geruchs- und Larmimmissionen auftreten.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem. § 12 BauBG mit dem Tage der Bekannt-
machung, das ist am { 3 Sep. 199 in Kraft.

Geédndert am 28.11.2000 mit

GemeinderatsbeschluR Nr. 1160

vom 27.11.2000 .
inde Oberndg

_—

g.‘_as_ ¢ ies, der mit Verardnung iber
ie Zusténdigksi ch ¢ 3

RoBle
1. Biirgermeister

Crntehganly (FPaassd
Lot lUln {:_L‘-*,-:.-:‘.ﬂ—

1} voss 7. Juli 1987

. i Verwaltun =she-
(Gemeinde Oberndorf) ‘;l'i A*t-f-'-'?*r; 20 tJ“B
o O oPy 3

2 ,9 F, / ( Landratsamt Donau-Ries
Ddschl
(1. BUrgermeister)

.....

Hinweis: Fir die Versickerung der Regenwidsser und unverschmutzten
Niederschlagswésser auf den privaten Baugrundsticken Uber Schachte
in den Untergrund, ist beim Landratsamt Donau-Ries eine wasserrecht-

liche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen sind Uber die
Gemeinde einzureichen.

Solite auf Baugrundsticken stark verschmutztes Oberflichenwasser
anfallen, haben die Grundstickseigentiimer entsprechende Rickhalte-
maBnahmen vorzusehen wund das Abwasser schadlos zu beseitigen. Eine
Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig.

Es wird empfohlen, in Abhangigkeit der Grundwasserverhaltnisse und der Griindungs-
tiefen die Keller wasserdicht auszubilden und die Gebdude gegen Auftrieb zu sichern.
Erforderliche Grundwasserabsenkungen bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis.



Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Oberndorf a. Lech
uber den Bebauungsplan fiir das Baugebiet
,Westlich der DorfstraRe“

Durch Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Oberndorf a. Lech vom
24.09.2013 wurden 15 Bebauungsplane durch jeweilige Beschliisse durch
Anderungssatzungen im Punkt , Einfriedungen*“ angepasst.

Der Beschluss zu den Anderungsatzungen lag in der Zeit vom 02.10.2013 bis
06.11.2013 offentlich zur Bekanntmachung aus. Einwendungen wurden nicht
erhoben.

§ 9 Einfriedungen erhélt folgende Fassung:

(1) Die Hohe der Einfriedungen darf 1,00 m (einschl. Sockel) nicht
Uberschreiten. Die hochstzulidssige Sockelhéhe wird mit 0,10 m iiber
Gehweghinterkante festgesetzt.

(2) Langs der 6ffentlichen Gehwege sind die Einfriedungen aus senkrechten
Latten oder Stiben herzustellen. Maschendrahtzidune bis maximal 1,00 m in der
Héhe sind zuldssig. Pro FuBweg ist ein Farbton zu wahlen.

(3) In Bereichen begriinter Schrammborde (StichstraBen) sind
Maschendrahtzdune bis 1,00 m Héhe im Abstand von 0,75 m von Hinterkante
Graniteinzeiler zuldssig. Die Maschendrahtzdune sind in die Bepflanzung zu
integrieren und diirfen nicht als Grundstiicksabschluss erscheinen. Pro
StraBenzug ist ein Farbton zu wahlen.

(4) Die Flache fiir Stellplatze darf von der 6ffentlichen Verkehrsfliache auf eine
Tiefe von 5,50 m nicht eingefriedet werden.

(5) Gartentiiren sind in solider Holz- oder Eisenkonstruktion in gleicher Hohe
wie die Einfriedung herzustellen und kénnen durch Pfeiler betont werden (der §
1 Absatz (3) ist zu beachten).

(6) Ausnahmen von den Vorschriften der Abs. 1-5 kénnen zugelassen werden,
wenn sie sich in das StraBenbild einfiigen und die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen.

Die Satzung tritt somit am 02.10.2013 in Kraft.

Ob/i‘?m)a. Lech, 13.11.2013

Hubert Eberle
i BUrgermeister) "-~
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